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Bad Karlshafen™ 257

Lippstadt Lichtenau . Oberwese

Wickede .
Erwitte

Heiligenstadt

O Stadtumbau in Hessen
. Aktive Kernbereiche in Hessen
. Stadtebaulicher Denkmalschutz

. Stadtumbau West

O Stadtumbau Ost
. IKEK Hessen ;

. IKEK Nordrhein - Westfalen

. EU Projekt: EnergyRegion am Main

. Sonstige Rahmenpléne und Konzepte ‘

PROJEKTRELEVANTE REFERENZEN (AUSWAHL)

2018 ISEK Stadt Linden

2018 IKEK Erwitte

2018 IKEK Lennestadt

2018 IKEK Wilnsdorf

2018 IKEK Oberweser

2017 ISEK Stadt Bad Arolsen

2017 IKEK Stadt Lichtenau

2017 IKEK Stadt Hilchenbach

2017 IKEK Gemeinde Wickede (Ruhr)

2017 IKEK Stadt Kreuztal

2016 IKEK Stadt Ruthen

2016 IKEK Finnentrop

2014 IKEK Stadt Liebenau

2014 IKEK Jesberg

2014 IKEK Wettenberg

2014 IKEK Nusttal

2013 IKEK Stadt Volkmarsen

2013 IKEK Hohenroda

2013 IKEK Stadt Florstadt

2013 Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
Bundeswettbewerb ,Integriert Denken und Handeln®
Stadt Grebenstein - Anerkennungspreis

2013 Integriertes Entwicklungskonzept Stadt Waldeck/Scheid

2012 ISEK Bad Hersfeld

2012 Stadtebaulicher Rahmenplan Borken Nord (Hessen)

2010 Kernbereichsmanagement Stadt Grebenstein

2010 Kernbereichsmanagement Stadt Schotten

2009 Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Zentrale
Kernstadt Schotten® und Kernbereichsmanagement

2009 Integriertes Handlungskonzept Zweckverband
Schwalm-Eder-West

2009 Rahmenplanungen Heilbad Heiligenstadt

2009 Standortgutachten technisches Rathaus Stadt Hattersheim

2008 Fortschreibung Stadtentwicklungskonzept Heilbad Heiligenstadt



TAGESORDNUNG

20.00 - 20.10  Eroffnung und BegruBung

20.10 - 20.40 Impulsvortrag - Rahmenbedingungen und
Ziele des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes

20.40 - 21.00 Handlungsfeld Wohnen - alter werden, jung

bleiben, Anspriche unterschiedlicher Generationen
an den Lebensort Stadt

21.00 - 21.20 Stadtgestalt und Freiraum / ,,Grines Band”

21.20 - 21.40 innerortliche Verkehrsflachen, Organisation
Verkehrssystem

21.40 - 22.00 Ruckfragen und Ausblick

Arbeitsgruppe Stadt
Kassel



KARTENABFRAGE

ldeengewitter:  drei zentrale WWunsche zur zukUnftigen
Entwicklung der Stadt Linden
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Kassel



REGELGLIEDERUNG INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Bestandsaufnahme
Bevolkerungsentwicklung, Baulandentwicklung, ect.

Starken / Schwachen Analyse
Leitbild, Entwicklungsziele, Strategien
Umsetzungsprojekte

Zeitplanung
Planungshorizont: 10 Jahre + 4 Jahre Ausfinanzierung

Organisations- und Beteiligungsstruktur
Ergebnisse der Akteurs- und Burgerbeteiligung



REFERENZBEISPIEL ISEK ALTSTADT BAD HERSFELD

Handlungsfelder und bisherige Projektideen,
Zuordnung der Projektideen zu den Handlungsfeldern,
|dentifizierung von Leuchtturmprojekten:

HANDLUNGSFELDER

Stadtgestalt

energetische

Sanierung

Wi

Einzelhandel
rt. Entwicklung

in

Wohnen

der Altstadt

,

— |

Stadteingang Umgestaltung Neubebauung Umgang mit den Stadteingang Umgestaltung Netzschluf3 Umgestaltung Umgestaltung Baullickenschluf3 energetische
Benno-Schilde Marktplatz Ransen, Grof3bauten der Klaustor Blockinnen- DudenstraBe - Bebauung Parkplatz Implantate MaBnahmen
Strale Am Rainchen Stadtsanierung Anbindung bereiche Neumarkt Johannesstral3e Rosengasse
Schildepark
I
- PROJEKTE

LEUCHTTURMPROJEKTE




REFERENZBEISPIEL ISEK ALTSTADT BAD HERSFELD
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REFERENZBEISPIEL GREBENSTEIN

Birgerbeteiligungsprozess Umsetzung IHK Vernetzte Instrumente des Stadtumbaus
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KULTURDENKMALER UND GESAMTANLAGEN LINDEN
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KULTURDENKMALER UND GESAMTANLAGEN LINDEN
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

- Linden hatte innerhalb des Landkreises die groBte Zuwachsrate mit 5,3 %.

Einwohner mit Hauptwohnsitz (Ekom21)

Einwohner | Verdnderung Einwohner
2013 2014 2015 2016 Verdnderung
2012 | zu 2012 | zu 2013 | zu 2014 | zu 2015 | 2012 zu 2016 2016 |

Linden 12.108| 05%| 14%| 26%| 0,7%)| 5,3% | 12.749
Landkreis GieRen 254.862 0,3% 2.3% 0,9% 0,6% 4,2% 265.679
Landkreis GieRen
ohne
Stadt GieRen 177.347 -0,2% 0,3% 0,8% 0,9% 1,8% 180.611

Quelle: Ekom21



BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
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Bevolkerungsentwicklung von 2015 bis 2030 (Vorausschatzung, Jahresendstand im Jahr 2016=100)

- Im Vergleich zum Stand 2015 gewinnt die Stadt 3,7 %

- Landkreis und Land Hessen: +2,5 % bzw. +3,1 %

- Regierungsbezirk: Schrumpfung -0,3 %



BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
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Prognose iiber die Entwicklung nach Altersgruppen

- Bis 2030 wird ein Altersdurchschnitt von 48,5 Jahren prognostiziert

- Der starkste Rickgang wird bei den 20-40-Jahrigen mit =13 % bis 2030 erwartet



BAUBESTAND

- In Linden gibt es 3.040 \Wohngebaude und insgesamt 5.943 \Wohnungen

Baujahr Linden Hessen Deutschland
Vor 1919 13,6 % 13,9 % 14,0 %
1919 - 1948 8,8 % 9.9 % 12,2 %
1949 - 1978 45,0 % 44 6 % 38,0 %
1979 - 1986 12,2 % 10,0 % 9,7 %
1987 - 1990 (3,2 %) 3,8 % 3,9 %
1991 - 1995 9,1 % 9,2 % 6,1 %
1996 - 2000 5,6 % 5,7 % 7,6 %
2001 - 2004 3,5 % 3,5% 4,2 %
2005 - 2008 2,0 % 2,8 % 3,1%
nach 2009 (0,3 %) 0,8 % 1,2 %

- Der Grof3teil der Gebaude (45 %) stammt aus der Nachkriegszeit bis 1978



GEBAUDEBESTAND

Gebaudetyp Linden Hessen Deutschland
Freistehendes Haus Insgesamt 80.8 % 69.2 % 61,7 %

mit 1 Wohnung 47,5 % 41,7 % 41,6 %

mit 2 Wohnungen 23.9 % 17,6 % 12,5 %

mit 3 und mehr Wohnungen 9.5 % 9.8 % 7,6 %
Doppelhaushalfte 7.9 % 12,0 % 14,6 %
Gerelhtes Haus 7.9 % 15,0 % 19.6 %
Anderer Gebaudetyp 3,4 % 3,8 % 4,1 %

Gebaudetypen in Linden im landes- und bundesweiten Vergleich

- Die Leerstandsquote betragt 3,0 % in Linden, 3,7 % in Hessen und

4,4 % Deutschland

- Die durchschnittliche Wohnflache je Einwohner betragt in Linden 42,6 qm,
in Hessen 46,6 gqm und auf Bundesebene 46,5 gm



STARKEN
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STARKEN

Siedlungsentwicklungsflachen
Einkaufsmaoglichkeiten vor Ort und BaulUcken




STARKEN

groBes Freizeit- und Sportangebot




SCHWACHEN
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SCHWACHEN
fehlende Sanierung / Leerstand

Stadteingang ,der erste Eindruck®




SCHWACHEN

Gestaltungsmangel
des Freiraums



Starken

Schwachen

gute Autobahnanbindung

raumliche Nahe zum Oberzentrum Giel3en
attraktive naturraumliche Anbindung
Bahnanbindung

Differenzierte Sport- und Freizeitangebot
gewerbliche Entwicklung vor Ort + raumliche
Entwicklungsperspektiven

historische Ortskerne mit intakten StraBenrdumen
und denkmalgeschutzten Geb&uden

Larmbelastung durch die angrenzenden Autobahnen
(A485 und A45)

eingeschrankte raumliche Entwicklungsmaoglichkeiten
Zerschneidung der Siedlungsstruktur durch die
Bahnlinie Nord-Sud Richtung (Larmbelastung)
Undifferenzierte ausgestaltete Ortsrander (fehlende
Erkennbarkeit des Ubergangs zwischen Siedlungsraum
und Landschaft)

Teilweise Sanierungsstau des historischen
Gebaudebestandes

hoher Stellplatzdruck innerhalb der historischen
Ortskernbereiche

hohe Verkehrsbelastung der innerortlichen Haupt-
verkehrsstraBen durch Pendlerverkehr

fehlende FuB- und Radwegeverknupfungen

kein erkennbares Stadtzentrum

wenig differenziertes WWohnraumangebot durch das
Vorherrschen von Ein- und Zweifamilienhausgebieten
fehlende raumliche Trennung zwischen Wohnbauflachen
und gewerblichen Bauflachen

eingeschrankte Siedlungsflachenentwicklung durch
Larmproblematik

fehlende stadtebauliche Erkennbarkeit der
Stadteingange

Gestaltungsmangel des Freiraums




CHANCEN

Stirken der Verkniipfungen zur
umliegenden Landschaft
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REGIONALPLAN MITTELHESSEN 2010
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Quelle: Regionalplan Mittelhessen 2010 v Bestand (7 2 4-1)



WOHNSIEDLUNGSFLACHENBEDARF 2020

Wohnsiediungs-
Berechnung des Wohndichtewertes flichenbedarf
. . Dichte aufs chlag fiir 002 bis 2020 in ha
Wohnsiedlungsflachenbedarf 3 Fichen-
Zentralitit Lage & Dnian
Gemeinde/Stadt £ R 2
. Mittelbereich (MB) — = B 5 E
Wohnungsbedarf / Summe Dichtewerte |gegion = g |= |3 =2 |g|e
= 5 5 e | g
Land o = £ = E z g | £ E & s (28
i = 2 -E I = a | & - o r=1
5 s ¥, |% $3 |68 |22 |z |z
= = =2 | E z = B S
27 ha (Stand 2010) 8 E |EE |89 £S |8 |E § 2
= E 2 o g
2 = o S® |88 £ & & |3 &
M |4WE|S5WE| 3WE | 1/2+1 WE | 1/2 WE | WE| WEha WE | ha | ha
. vy . , Allendorf (Lumda) 15 2 17 194| 11 | 13
o
im Verhaltnis zum Kreis GieBen 5,6% £ = = = >3l o4 R 3o
: AT : o Buseck 18 3 3 1| 3 28 s04| 29 | 4o
im Verhaltnis zum Mittelnessen 1,2 % | — = - = S s 312 I 2
Gielen 30 5 3 2 40| 4.315| 108 |172
Heuchelheim 25 2 3 31 138 5| 28
|Langgéns 18 3 1] 3 25 722| 29 | 52
Linden 25 3 3 31 s47| 27 | 40
Lollar 25 3 3 1 32 875 21 | 31
Pohlheim 18 3 3 1| 2 27| 1.507| 58 | 59
Rabenau 15 2 2 19 126| 7 | 22
Wohnungsneubedar‘f - 931 WE Reiskirchen 15 3 1| 3 22 goz| 31 | 42
l Staufenberg 18 3 3 2 26 23| 9 | 28
Wettenberg 18 3 3 1| 3 28 307| 11 | 50
Wohnsiedlungsflachenbedarf - 17 ha  [M&Geten 11230 S 6 59
Lich 18 4 3 2 27 s70| 32 | 58
Hungen 18 4 1 2 25 s500| 20 | 3s
ME Hungen/Lich 1.370] 52 | 94
Bad Endbach 15 | = 19 26| 22 | a3
Gladenbach 18 4 2 24 7e0| 33 | 50
Lohra 15 z| =2 19 345| 18 | 24
Kreis GieRen 480 844
Mittelhessen 55.401| 2.192 | 3.741

Quelle: Regionalplan Mittelhessen 2010



WOHNSIEDLUNGSFLACHENBEDARF

Dichtewerte fur Linden - 31 WE/ha

Einfamilienhauser Reihenhauser




WOHNSIEDLUNGSFLACHENBEDARF

AusscHOPFUNG WOHNSIEDLUNGSFLACHENBEDARF

Max. Wohnsiedlungsflachenbedarf

2002 - 2020 gem. RPM 2010 27 ha 27 ha

m Ausschoépfung

bis 12/2017
Ausschoépfung bis 12/2017 -12%
. . 16,4 ha In Aufstell
(rechtskréftige B-Pléne) (1,97 ha) M In Aufstellung
befindlich bis
In Aufstellung befindliche 12/2017
B-Pl3 b'g 12/2017 0.7ha | 0,7 ha
-Plane bis Verfiigbar
B-Plan ,Arnsburger Weg*“
in Aufstellung 3,7 ha 3,7 ha
.. +1,97 ha
Verfiigbar ’
6.2ha | (317 ha)
ErmITTLUNG MAX. WOHNSIEDLUNGSFLACHENBEDARF
Dichtewert RPM 2010 Dichtewert 3. Anderung des Wohnungsbedarf Voraussichtlicher max.
in Wohneinheiten (WE) Landesentwicklungsplanes Neu Wohnsiedlungsflachenbedarf Neu
je ha Hessen 2000-Entwurf 2017 in WE in ha
(WE/ha) vorher nachher vorher nachher
31 25 531 625 17 25




Gesamtflache - ca. 5 ha

" Zahl der Wohneinheiten - 68 WE
/// Dichtewert - 13,6 WE/ha
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FLACHENRESERVEN

Neubauflache zur Verflgung - 8,2 ha

6 WE/ha = 112 WE

13
htewert - 256 WE/ha
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THESEN
VORAUSSETZUNGEN EINER NACHHALTIGEN ENTWICKLUNG
DER STADT LINDEN



THESE 1

DIE ORTSKERNBEREICHE SIND VIELFALTIG NUTZBAR ZU
GESTALTEN

- Weiterentwicklung des baulichen Bestandes
- Aktivierung der Innenentwicklungsmoglichkeiten



WEITERENTWICKLUNG DES BAULICHEN BESTANDES
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ANREIZFINANZIERUNG
Beispiel: Aktive Kernbereiche Grebenstein

_HEinzelkuIturdenkmaI

Teil der denkmal--
geschiitzten Gesamt-
anlage

Bescheinigung Bau Fertigstellung Anteil der absetzbaren
Finanzamt Baukosten
' 9% 7%

[ |
||
8 Jahre 4 Jahre;T




ANREIZFINANZIERUNG
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AKTIVIERUNG DER INNENENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN
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AKTIVIERUNG DER INNENENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN

Beispiel: ,Genial Zentral - unser Haus in der Stadt”, Heilbad Heiligenstadt
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Quelle: eigene Darstellung



AKTIVIERUNG DER INNENENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN

WOHNEN IN DER ALTSTADT

aktuelle Probleme durch Bevolkerungs-

verlust, WWohngebaude-Leerstand,

Fehlendes Bewusstsein fur die Besonderheiten der historischen Alt-
stadt

Eigentumswohnungen im Fokus der Nachfrage.
Konflikt mit historischen Bestanden

Kaum Zugriff auf die Blockinnenbereiche als Freiraume
Extreme Preisvorstellungen im Immobiliensektor

Umbaupotential zu zeitgemaBen \Wohnformen bei vielen
Gebauden vorhanden

Zusammenwohnen von Alt und Jung als Zukunftsmodell weiter-
entwickeln

Zentrale Anlaufstelle, ,Bauherrenborse”




AKTIVIERUNG DER INNENENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN

ENERGETISCHE SANIERUNG
Maoglichkeiten fur Blockheizkraftwerke
prufen

Integrierte emergetische Betrachtung
Gebaude- und Quartiersbezug

Aktive Beratung: Haus-zu-Haus Kampagne in Kombination
mit Denkmalpflege




THESE 2

STADTISCHE FREIRAUME SPIELEN EINE ZENTRALE
ROLLE FUR DIE WAHRNEHMUNG UND NUTZUNG DER STADT

- Ein Parkplatz ist auch ein Platz!
- Freiraume mussen vernetzt werden und vielfaltig nutzbar sein!



EIN PARKPLATZ IST AUCH EIN PLATZ!

' MIT ERFAHRUNG
OIE ZUKUNET :
CESTALTEN. L o8
= e | =, J




EIN PARKPLATZ IST AUCH EIN PLATZ!
Referenzbeispiel ISEK Altstadt Bad Hersfeld

AN \\yd

Umgestaltung Marktplatz

e Verbreiterung der Blr-
gersteige

e Aufwertung der Vorzo-
nen Einzelhandel, Gast-
ronomie

e Neuordnung der Park-
platzflachen, bessere
Orientierung

e Erhalt der Multifunkti-
onalitat als Veranstal-
tungsort des Lullusfestes

e Einheitliche Gestaltung
groBer Marktplatz, klei-
ner Marktplatz, Lingg-
platz



FREIRAUME MUSSEN VERNETZT WERDEN UND VIELFALTIG NUTZBAR SEIN

Mogliche Neuordnung
Freirdaume

Starken der Verkniipfungen zur
umliegenden Landschaft

|
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StraBenbegleitgriin /
Fassung der Raume

Mogliche Neuordnung
Freirdaume

%

| griines Band |

{ griines Band

Mogliche
Neuordnung
Freirdume

Ausbildung Ortsrander /
Ubergang Landschaftsraum




FREIRAUME MUSSEN VERNETZT WERDEN UND VIELFALTIG NUTZBAR SEIN
Referenzbeispiel Schotten

Umgestaltung Alteburgpark - Vom Bild zum Plan
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FREIRAUME MUSSEN VERNETZT WERDEN UND VIELFALTIG NUTZBAR SEIN
Referenzbeispiel Schotten - Umgestaltung Alteburgpark
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FREIRAUME MUSSEN VERNETZT WERDEN UND VIELFALTIG NUTZBAR SEIN
Referenzbeispiel Schotten
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AuUsBILDUNG ORTSRANDER

Beispiel: Stadterweiterung in Reutlingen




THESE 3

DIE HAUPTSTRABEN MUSSEN ZUKUNFTSFAHIG ENTWICKELT
WERDEN

- Entlastung der innerortlichen Hauptwegeverbindung durch
Neuorganisation des MIV

- Starkung der Nahmobilitat



ENTLASTUNG DER INNERORTLICHEN HAUPTWEGEVERBINDUNG DURCH
NEUORGANISATION DES MIV
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ENTLASTUNG DER INNERORTLICHEN HAUPTWEGEVERBINDUNG DURCH
NEUORGANISATION DES MIV
Beispiel: Eingeladene Wettbewerb Stadtzentrum Waldeck

. Vorher Nachher

- Zonen zwischen den Gebauden wirken auf den Stra3enraum
- Der StraBBenraum braucht ein ,einheitliches Gesicht*

- ,Dienende Raume” bendstigen ebenfals Aufenthaltsqualitat

- Verknupfungen mussen erkennbar sein




ENTLASTUNG DER INNERORTLICHEN HAUPTWEGEVERBINDUNG DURCH

NEUORGANISATION DES MIV
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Quelle: eigene Darstellung
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Beispiel: Eingeladene Wettbewerb Stadtzentrum Waldeck



STARKUNG DER NAHMOBILITAT
GieRen

GiefRen
neue Autobahn:

Marburg
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Frankfurt x

Langgons

P+R / Fahrradstation

Frankfurt



AUSBAU INNERORTLICHES RADWEGENETZ
Integration von Fahrradwegen

Quelle: https //wiesbaden-lebt.de



VERKNUPFUNG DES RADWEGENETZES MIT DEM ,,GRUNEN BAND“ LINDEN

Mogliche Neuordnung
Freirdume

Starken der Verkniipfungen zur
um"jgenden Landschaft
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Fassung der Raume
Mdgliche Neuordnung
Freirdume

griines Band

Mdgliche
Neuordnung

,n Freirdume

Ausbildung Ortsrénder /
Ubergang Landschaftsraum

M} ' \% Quelle: http://radreisepartner-spreewald-lausitz.de



KOPPLUNG DER VERKEHRSARTEN
Beispiel: Radstation Freiburg
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Quelle: http://www.veloparkt.ch/entry/
freiburg-im-breisgau-radstation




