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Das Gesamtstadtische Integrierte Stadtentwicklungskonzept.
Grundlage fur die zukilnftige Entwicklung von Linden.

Sehr geehrte Biirgerinnen und Birger,

unsere Stadt Linden profitiert von attraktiven Wohngebieten, interessanten und breit gefacherten Ar-
beits- und Infrastrukturangeboten, der kulturellen und sozialen Vielfalt sowie der Lage in einem intakten
Naturraum. Dieses vielschichtige Nebeneinander bietet einerseits ein hohes Mal} an Lebensqualitét,
andererseits verursacht es Nutzungskonflikte, die zu Beeintrachtigungen der hier lebenden Menschen
fuhren. In dieser vielfdrmigen Struktur ist aber auch Raum fur Verbesserungen bei strukturellen Méngeln
und zur Optimierung bei rAumlichen Missstéanden.

Unsere Stadt verfugt Gber eine hervorragende Lage in direkter Nachbarschaft zum Oberzentrum Gie-
Ren. Im Gegensatz zu anderen Regionen in Hessen verfugt der Grof3raum Giel3en in der juingsten Ver-
gangenheit Uber eine sehr positive Bevolkerungsentwicklung. Auch Linden profitiert von der positiven
Gesamtentwicklung der Region. Gleichzeitig entsteht hieraus jedoch eine besondere Verantwortung,
die Stadtentwicklung fir Linden fir die nachsten 10 bis 15 Jahre zielgerichtet so auszurichten, dass
Linden in der regionalen Konkurrenz bestehen kann. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt beschlossen,
ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) zu erarbeiten. Innerhalb dieses Konzeptes werden die
raumlichen und strukturellen Voraussetzungen der Stadt analysiert und wichtige Fragestellungen in ei-
nem gesamtheitlichen Ansatz betrachtet und bewertet:

Wie wollen wir in Zukunft Leben, Arbeiten, unsere Freizeit verbringen?

Welche Veranderungen in der Bevolkerung ergeben sich?

Wie bewegen wir uns kiinftig fort?

Welche klimatischen Verénderungen sind zu beriicksichtigen?

Was soll und muss sich in den néchsten 10 bis 15 Jahren in Linden veréndern?

Die Fragestellungen sind vielfaltig und komplex. Die Voraussetzungen in Bezug auf Leben, Arbeiten,
Freizeit, Bevolkerung, Klimaschutz, Mobilitat und Infrastruktur unterliegen dabei einem stéandigen Wan-
del. Aufgabe der kiinftigen Stadtentwicklung wird sein, fir diese Themenfelder ganzheitliche Losungs-
ansatze zu finden, die sich flexibel an sich ahdernde Rahmenbedingungen anpassen lassen. Dieses
Strategiepapier liefert eine Reihe von Antworten und ist das Ergebnis eines Dialogs zwischen Blrgern,
Verwaltung und Politik und bildet damit ein wichtiges Instrument zum Erhalt und zur Steigerung der
Attraktivitat unserer Stadt.

Wesentliche Ziele des vorliegenden Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes sind unter anderem, An-
reize zur Optimierung bestehender Bausubstanz zu schaffen, Flachenreserven im Stadtgebiet fir at-
traktives Wohnen und Arbeiten zu nutzen, die Nahmobilitat zu stérken, eine bedarfsorientierte Sied-
lungsentwicklung voranzutreiben sowie die Aufenthaltsqualitat der innerstadtischen Grunflachen und
der offentlichen Rdume zu verbessern.

Ich lade Sie ein, den Dialog gemeinschaftlich fortzufihren und sich konstruktiv an der Umsetzung der

Projekte zu beteiligen.

Mit freundlichen GriRRen
lhr

Jorg Kdnig
Burgermeister
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Eine Vorbemerkung zum Sprachgebrauch

Die deutsche Sprache bietet uns keine flissigen Begriffe, die den weiblichen, ménnlichen und diversen
Akteuren gleichermalf3en gerecht werden. Entweder wird der Text langatmig oder der Lesbarkeit liegen
Stolperschwellen im Wege. Da wir die ohnehin komplizierte Materie nicht unnétig belasten wollen, blei-
ben wir beim Ublichen und passen uns dem gangigen Sprachgebrauch an.

Der ... (Mitarbeiter) von dem wir sprechen, soll lediglich eine Berufsbezeichnung sein und die ... (Mit-
arbeiterin) ebenso einschlieRen wie der Begriff des ... (Burgers) die ... (Burgerin) usw. Wir bitten die
Beteiligten und Betroffenen um Verstandnis.
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1. Ziele und Aufbau des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
1.1 Ausgangslage und Aufgabenstellung

Die Stadt Linden setzt sich aus den zwei Stadtteilen GroRen-Linden und Leihgestern zusammen und
liegt in Mittelhessen im Landkreis Gie3en. Zum Stadtteil GroBen-Linden gehdren die Siedlungen Forst
und Oberhof, zu Leihgestern gehort die Siedlung Mihlberg und das Gut Neuhof. Die Kleinstadt liegt
etwa 6 km sudlich von GieRen und grenzt an die Stadt Pohlheim, die Gemeinde Langgdns und die
Kreisstadt Giel3en, sowie an die Gemeinde Huttenberg aus dem Lahn-Dill-Kreis an. Die Stadt Linden
befindet sich in einer zentralen rdumlichen Lage, wodurch sie eine gute Erreichbarkeit der Ballungs-
raume Rhein-Main und Rhein-Ruhr sowie weiteren groReren deutschen Stadten hat.

Das gesamtstadtische integrierte Stadtentwicklungskonzept bezieht sich auf die beiden Stadtteile: Gro-
Ben-Linden und Leihgestern. Die Kernstadtbereiche sind gekennzeichnet durch Stral3enziige mit histo-
rischer Bebauung und die umliegenden, zum Teil gro3flachigen Gewerbeansiedlungen und Siedlungs-
erweiterungen beginnend ab den 20er Jahren des 20 Jahrhunderts. Der konstante Zuzug der letzten
Jahre und die hohe Nachfrage nach neuem, barrierefreiem Wohnraum belegen die anhaltende Attrak-
tivitdit des Wohnstandorts im direkten Umland der Universitatsstadt Gie3en auch fur die Zukunft.

Dem stehen die Verkehrsbelastungen, ausgehend von den sudlich und dstlich der Stadt gelegenen
Autobahnen gegeniiber. Die angrenzenden Siedlungsbereiche erfahren durch ihre Néahe zu den Ver-
kehrstrassen eine starke Einschrankung in ihrer Wohnqualitéat. Hinzu kommen vereinzelte Brachfléachen
und unbebaute Grundstiicke, die zwar ein theoretisches Potenzial fur die Baulandentwicklung darstel-
len, durch ihre aktuelle Nutzung, eine teilweise mangelhafte ErschlieBung und die schwierigen Eigen-
tumsverhaltnisse aktuell dem Markt jedoch nicht zur Verfugung stehen. Die grof3tenteils mit Einfamili-
enhausbebauung besiedelten Siedlungserweiterungen werden in den nachsten Jahren verstarkt einem
Generationswechsel unterworfen sein. Gerade im Einfamilienhaussektor wirkt sich die zum Tell
schlechte Bausubstanz hemmend auf einen erfolgreichen Eigentiimer- oder Bewohnerwechsel im Be-
stand aus. So entscheiden sich Interessenten oft fir die ,griine Wiese® abseits der bestehenden Be-
bauung.

Die Stadt Linden sieht die Themen Energieeinsparung und Klimaschutz als wichtigen Baustein fur die
kommunale Entwicklung und Zukunftsfahigkeit der Stadt und beschéftigt sich bereits seit einigen Jahren
mit dem vielschichtigen Themenkomplex. Die Stadt betreibt in Kooperation mit der hessenENERGIE
GmbH seit April 2008 ein kommunales Energiemanagement. Hierbei wird der Energie- und Wasserver-
brauch von 20 ausgewahlten stadteigenen Objekten erfasst und bewertet, die Einsparpotenziale quali-
tativ und quantitativ ermittelt und MaRnahmen fiir eine nachhaltigere Nutzung ausgearbeitet. Mit der
Optimierung vorhandener Anlagen sowie der Umsetzung gering investiver Mal3hahmen geht die Stadt
mit gutem Beispiel voran. In Zukunft kommt dem Thema Energieeffizienz und -einsparung in 6ffentlichen
Einrichtungen aufgrund weiterer Potenziale eine besondere Bedeutung zu. Ausgehend von den aufge-
zeigten Energieverbrauchen und daraus resultierenden CO2-Emissionen weist auch der Sektor der pri-
vaten Gebaude ein hohes Potenzial im Bereich der Energieeffizienz und dem Einsatz erneuerbarer
Energien auf.

In der bedarfsgerechten Wohnbauerweiterung sowie der ErschlieBung gewerblicher Restflachen wird
ein groRes Potenzial gesehen, die Energieeffizienz fir neue Siedlungsstandorte und angrenzende Ein-
heiten zu verbessern. Fir kommunale Liegenschaften sowie stadtbildprdgende, denkmalgeschitzte
Objekte besteht teilweise die Erfordernis einer durchgreifenden Sanierung bzw. energetischen Moder-
nisierung und Instandsetzung.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept soll die verschiedenen, fur die gesamte Stadt Lin-
den relevanten, Handlungsfelder (Einzelhandel, Wohnen, Kultur, Verkehr, Stadtbild etc.) in einer Ge-
samtschau betrachten und diese rdumlich, fachlich und strategisch aufeinander abstimmen. Zweck die-
ser Abstimmung ist vor allem die Biindelung der in den unterschiedlichen Handlungsfeldern verfligbaren
Ressourcen. Dies setzt voraus, dass die relevanten Akteure (Einzelh@ndler, Eigentiimer, Kulturinitiati-
ven, Birger etc.) in den Planungsprozess eingebunden werden. Ziel ist es, die zentralen dffentlichen,
privaten und zivilgesellschaftlichen Akteure miteinander zu vernetzen und sie auf Grundlage des Hand-
lungskonzepts zu einem abgestimmten Handeln zu motivieren.

Auf Grundlage der Analyse werden Ziele, Strategien und Maflnahmenkataloge definiert. Die Realisie-
rung der EinzelmalRnahmen wird zeitlich bestimmt, die Finanzierung wird abgestimmt und gesichert. Im
Vordergrund des vorliegenden integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) stehen we-
niger die notwendigen Analysen und Erhebungen, sondern die Entwicklung von Ideen und die Umset-
zung von MafRRnahmen und Aktivitdten. Das Konzept zielt insofern sehr ausgepréagt auf ein handlungs-
orientiertes Umsetzungsinstrumentarium.
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1.2 Aufbau des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes

Wie dargestellt, zielt das Foérderprogramm ,Stadtumbau in Hessen® auf eine intensive Beteiligung der
Akteure vor Ort und auf eine breit angelegte Biirgerbeteiligung. Vor diesem Hintergrund bildet das fol-
gende Kapitel 2 — Kommunikation und Management - den Einstieg in das stéadtebauliche Entwicklungs-
konzept. In komprimierter Form werden die angewendeten Planungsmethoden zur Integration der Bir-
gerschaft dargestellt.

Im Rahmen einer Blrgerversammlung am 18.10.2018 wurden die Methodik zur Erarbeitung des inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und die ersten Ergebnisse der Analyse vorgestellt. In
Form einer Online-Befragung und Wunsch-Abfrage, zu den in Kapitel 4 dargestellten Entwicklungspro-
filen, wurde von der Burgerschaft ein Meinungsbild zu den bisherigen Untersuchungsergebnissen ab-
gefragt, um Anregungen zu geben und eine eigene Stellung zu beziehen. Durch die friihe Einbindung
der Birgerschaft konnten deren Meinungen und Interessen in den weiteren Planungsprozess einge-
bunden, die Leithildvorstellungen weiter entwickelt und so eine hohe Akzeptanz fur die kinftig umzu-
setzenden MalRnahmen erzielt werden.

Im Kapitel 3 erfolgt die Beschreibung des Fordergebietes. Neben der Benennung der Kerndaten (Ge-
bietsgrof3e, Einwohnerzahl, etc.) wird in Form eines Kurzportraits die derzeitige Situation und raumliche
Einbindung des Untersuchungsgebietes in die Gesamtstadt erlautert.

Im Rahmen der Analyse in Kapitel 3 erfolgt zunéachst eine Betrachtung der Ziele und der stadtentwick-
lungspolitisch relevanten Rahmenbedingungen auf der Ebene der Gesamtstadt. Aus den Kernaussagen
der Ubergeordneten Planungen und Konzepte werden die wesentlichen Entwicklungspotenziale der
Stadt Linden abgeleitet. Ebenso werden die fir die Stadt relevanten Aussagen aus dem Flachennut-
zungsplan (FNP) zusammenfassend dargestellt. Auf der Ebene der Stadt erfolgt eine teilraumliche Aus-
wertung, bezogen auf die Defizite, Potenziale und Entwicklungschancen des Untersuchungsgebiets.
Hierbei wird das Gebiet in Untersuchungscluster aufgegliedert. Eine SWOT-Analyse, die Starken,
Schwachen, Chancen und Risiken fir das Untersuchungsgebiet differenziert und tabellarisch zusam-
menfasst, schlief3t die teilrAumliche Untersuchung ab. Aus der Bestandsbewertung und SWOT-Analyse
werden die relevanten Handlungsfelder herausgearbeitet und eine erste Biindelung und Bestimmung
von rdumlichen und zeitlichen MaRhahmenvorschlagen abgeleitet.

In Kapitel 4 sind die Handlungsfelder und die ersten MaRnahmenvorschlage den drei Entwicklungs-
profilen
e Stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung

e Stadtgestalt und Freiraum

e Verkehr und Infrastruktur
zugeordnet.

In der einleitenden Beschreibung der Entwicklungsprofile wurden die Ziele und Entwicklungspotenziale,
die sich bezogen auf das Untersuchungsgebiet herauskristallisierten, benannt. Weiterhin wurden die
genannten Projektvorschlage den einzelnen Entwicklungsprofilen zugeordnet. Aus den Projektvorschla-
gen wurden Impulsprojekte zur Entwicklung der Stadt genannt. Fir jedes Impulsprojekt wurde ein Kurz-
portrait erstellt. Die Einbindung der Mal3hahmen in den stadtischen Kontext wurde jeweils plangraphisch
dargestellt, daneben erfolgten eine Beschreibung der Entwicklungsziele und die Benennung der Quer-
beziehungen der jeweiligen Impulsprojekte zu weiteren Projekten. Innerhalb der Kurzportraits der Im-
pulsprojekte wurden die moglichen Konflikte sowie der derzeitige Entwicklungsstand der Vorhaben de-
finiert.

Wie bereits dargestellt war die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes als kooperativer
Planungsprozess angelegt. Sowohl die Burgerschaft als auch der Magistrat wurden in alle Planungs-
schritte aktiv eingebunden. Nach der Erarbeitung der Leitbilder und Entwicklungsprofile wurde wie in
Kapitel 2 dargestellt eine Burgerversammlung durchgefihrt. Hierbei konnten die bisher gewonnenen
Erkenntnisse aus der Bestandsbewertung und der SWOT-Analyse Uberprift und diskutiert werden.

Der entwicklungsplanerische Handlungsansatz fasste die Uberarbeiteten Entwicklungsprofile und Im-
pulsprojekte zusammen und stellte sie in ihren gegenseitigen Abh&éngigkeiten und Synergien dar. Dar-
aus wurden Umsetzungsprioritdten abgeleitet, aufeinander abgestimmte Entwicklungsschritte definiert
und in einer Zeit- und Kostenmatrix zusammengefasst.
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2. Kommunikation und Management
2.1 Allgemein

Wie in Kapitel 1 dargestellt, betrachtet das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept die verschie-
denen, fur die Stadt Linden, relevanten Handlungsfelder in einer Gesamtschau und stimmt diese raum-
lich und fachlich aufeinander ab. Mit dieser Vorgehensweise konnte eine Biindelung der in unterschied-
lichen Handlungsfeldern verfugbaren Ressourcen erreicht werden. Die wesentliche Grundvorausset-
zung zur Erreichung dieses Zieles war die aktive Einbindung der Birgerschaft und der relevanten Ak-
teure (Einzelh&ndler, Eigentimer, Kulturinitiativen, Burger etc.) in den Planungsprozess.

Im Folgenden wird der Kommunikationsstrang zur Birgerbeteiligung und des Managements des Pla-
nungsprozesses erlautert und die Anwendung der Methoden dargestellt.

2.2 Aktivierende Burgerbeteiligung
2.2.1 Methodik

Die Integration der Birgerschaft und der fir den Kernbereich relevanten Akteure in den Planungspro-
zess konnte durch ein intensives Beteiligungsverfahren gelingen, das Uber konventionelle Methoden
und die formalen Anforderungen der integrierten Entwicklungsplanung hinausgeht und sehr stark auf
kooperative und dialogorientierte Arbeitsweisen setzt.

Im Rahmen einer Burgerversammlung wurden die erarbeiteten Grundthesen zu den Entwicklungsprofi-
len der Offentlichkeit vorgestellt. Mit der frithzeitigen Einbindung der Biirger schon in der Entwurfsphase
zur Erstellung des integrierten stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes konnte eine hohe Akzeptanz fur
die kunftig umzusetzenden Vorhaben erzielt werden. Es entstand ein an den Bedurfnissen der Birger
orientiertes Entwicklungskonzept, das Wissen, Kenntnissen und Fahigkeiten der lokalen Akteure als
zentrale Ressource einbindet. Ziel der 6ffentlichen Diskussion der bisherigen Planungsergebnisse war,
konsensfahige Entwicklungsprofile zu erhalten und die angestrebten EinzelmafRhahmen zu diskutieren.

Die Burgerversammlung wurde wie folgt durchgefihrt:
In Form von Prasentation wurden die bisherigen Untersuchungsergebnisse, gegliedert nach den Ent-
wicklungsprofilen

e Wohnen in der Stadt und Stadtebauliche Entwicklung
e Stadtgestalt und Freiraum
o Verkehr und Infrastruktur

zusammenfassend dargestellt und 6ffentlich ausgestellt.

Nach der Eréffnung und BegruBung durch den Burgermeister erfolge ein 45-mindtiger Impulsvortrag zu
den Rahmenbedingungen und Zielen des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. Einlei-
tend hierzu wurden die Teilnehmer der Blrgerversammlung dazu gebeten, ihre zentralen drei Wiinsche
an die Erstellung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zu formulieren.

2.2.2 Ergebnisse — 3 zentrale Wiinsche fur die kiinftige Entwicklung

Die Winsche fokussierten sich auf die im Folgenden genannten Themenkomplexe:

Verkehr

Dem Themenfeld Verkehr zugeordnet werden konnten die Wiinsche nach einer Verkehrsberuhigung
des Altstadtbereichs. Dem gegenuber stehen Wiinsche nach mehr oder weniger Parkmdglichkeiten in
der Altstadt und einem optimierten Parkleitsystem. Zum Thema Radverkehr wurden Fahrradstellplatze,
Radwege und E-Bike-Ladestationen als hilfreich bewertet.

Wohnen

Die Winsche nach mehr barrierefreiem Wohnen und o6ffentlichen Raumen wurden dem Oberthema
demografischer Wandel zugeordnet; ebenso die geforderten Anreize fur junge Familien, die Stadt Lin-
den in Zukunft als Wohnstandort zu nutzen. Auch die Schlielung von vorhandenen Bauliicken und die
Sanierung bzw. der Erhalt der historischen Ortskerne wurde von Burgern im Rahmen der Befragung
geauliert.
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Frei- und Grinflachen

Erganzend wurde eine Imageverbesserung der Stadt Linden gewiinscht. Mehr Grinflachen und Park-
angebote bilden einen zentralen Wunsch der Burger Lindens. Die Freizeitangebote fir alle Generatio-
nen sollen erweitert werden. Hier wurde insbesondere der Wunsch nach einer héheren Attraktivitat der
Stadt fir Jugendliche formuliert. Die gastronomischen Angebote sowie Freizeitangebote sollten weiter-
entwickelt werden.

Wirtschaft

Die Angebotsvielfalt im Einzelhandel sollte erweitert werden. Die Ansiedlung von zukunftsorientierten
Firmen und die Entwicklung des Gewerbegebietes zahlten zu den zentralen Winschen. Ergénzt wurde
das Themenfeld durch Wiinsche nach der Belebung des Stadtzentrums und der Stadtkerne sowie der
Verbesserung der Energieversorgung und Infrastruktur.

2.2.3 Arbeiten in den Handlungsfeldern

In einem zweiten Schritt erfolgte anhand der Plane die handlungsfeldbezogene Erdrterung der Entwick-
lungsstrategie des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. Anhand der Darstellung der
Analyseergebnisse der Entwicklungsprofile/Leitbilder und der daraus abgeleiteten Einzelmalihamen,
wurde zusammen mit den anwesenden Birgern und Vertretern lokaler Institutionen sowie der Verwal-
tung folgende Handlungsfeldern bearbeitet:

e Wohnen in der Altstadt - Anspriiche unterschiedlicher Generationen an den Lebensort Stadt

e Stadtgestalt und Freiraum - Umgang mit den Zeugnissen der Stadtsanierung Anknipfungs-
punkte zur energetischen Sanierung

e Verkehrssystem - Starkung der Nahmobilitat, Entlastung der innerértlichen Hauptwegeverbin-
dung durch Neuorganisation des motorisierten Individualverkehrs (kurz: MIV)

Diese Handlungsfelder wurden inhaltlich vorbereitet. Auf Plandarstellungen fanden die Teilnehmer
nochmals alle Informationen zu den Entwicklungsprojekten/Leitbildern und den relevanten themenbe-
zogenen Einzelmalnahmen.

Auf der Grundlage vorformulierter Thesen wurden die Ergebnisse der Analyse und erste Planungsan-
satze diskutiert und einer kritischen Wirdigung durch die Birger unterzogen, modifiziert und erganzt.
Fur jedes Handlungsfeld standen ca. 45 Minuten zur Verfligung.

Insgesamt konnte konstatiert werden, dass die vorgestellten und erdrterten primaren Entwicklungsthe-
sen und Eckpunkte der Handlungsfelder bei den Beteiligten eine positive Resonanz fanden.

Als prioritar umzusetzenden MafRnahmen wurden von allen Beteiligten bewertet:

e Wohnraumentwicklung

e Wohnen fur alle Generationen

e mehr Angebote flr junge Leute und junge Familien

e Grunflachenangebot

o Verkehr (Fahrradwege, E-Mobilitat, Parkméglichkeit, P+R, Verkehrsberuhigung)
Uber die Notwendigkeit und Sinnhaftigkeit der fiinf MaBnahmen bestand breiter Konsens.

Anschliel3end wurden die Kernthesen und Entwicklungsoptionen eingehend erértert. Unter den Teilneh-
mern entstand eine sehr rege, konstruktive und zielorientierte Diskussion.
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2.2.4 Presseberichte
Veroffentlichung im GieRener Anzeiger am 30.08.2016

Stadtentwicklung liegt allen am Herzen

LINDEN - (ee). Die Zeit der Kooperationen scheint in der Lindener Politik angebrochen. Nachdem be-
reits die Liberalen und Griinen einen Antrag zur Stadtentwicklung formulierten, legten auch CDU und
SPD beim Thema nach. Da die erste Formulierung Schwéchen im Bereich der Beauftragung aufwies,
wurde dieser Teil nun von CDU und SPD umformuliert. Entgegen der FDP und den Griinen, die Stadt-
entwicklung von Profis planen lassen wollen, wollten CDU und SPD in Linden bisher, dass fachkundige
Laien Vorschlage zum Zukunftsthema ,Linden 2036“ machen sollten. Der Hessischen Stadte- und Ge-
meindebund bestatigte jedoch auf Anfrage die Auffassung der Freien Wéhler und der Griinen, dass laut
Hessischer Gemeindeordnung das Parlament den Magistrat gar nicht beauftragen kann, eine Kommis-
sion einzurichten. Eine solche sollte der Magistrat einrichten, war im alten Antrag zu lesen. Die beiden
Fraktionsvorsitzenden Frank Hille (CDU) und Gudrun Lang (SPD) méchten nunmehr das oberste Ver-
waltungsgremium der Stadt beauftragen, ,ein Konzept, Linden 2036’ fiir die Stadtentwicklung mit einem
Betrachtungszeitraum bis zum Jahr 2036 zu erarbeiten. Das Ergebnis soll bis spatestens 30. Juni 2018
mit zukunftsorientierten Vorschlagen fir die Stadtentwicklung in Linden der Stadtverordnetenversamm-
lung vorgestellt werden. Der gesamte Prozess ist mit intensiver Blrgerbeteiligung zu gestalten®, heif3t
es im neuen Gemeinschaftsantrag. CDU und SPD sehen ein solches Konzept als Voraussetzung fir
eine langfristige Planung der Stadtentwicklung, um Linden auch in Zukunft als einen attraktiven W ohnort
mit einem sehr guten Angebot an Handel und Gewerbe zu erhalten. Hierbei sollen die Zukunftschancen
und -risiken der Stadt im Rahmen eines langeren Zeitrahmens von 20 Jahren bewertet werden. ,Zu
betrachtende Indikatoren sind hierbei unter anderem die Demografie (Bevoélkerungsentwicklung, Anteil
junger Erwachsener, Wanderungsentwicklung und anderes), Wohlstand und soziale Lage (Kriminali-
tatsrate, kommunale Schuldenlast unter anderem), Arbeitsmarkt, Wettbewerb und Innovation. Nur die
Gesamtbetrachtung einer Stadt ist die Grundlage fur dann folgende EinzelmaRnahmen in den verschie-
denen Handlungsfeldern und fiir Teilkonzeptionen. Die Betrachtung der zukunftsweisenden Entwicklung
in der Gesamtheit vermeidet Fehlentwicklung und Fehlinvestitionen®, so der Antragstext. Von einer
Kommission ist vorerst nicht mehr die Rede.

Veroffentlichung im Giel3ener Anzeiger am 17.06.2016

Das hat es in Linden noch nicht gegeben

LINDEN - (ee). Gerhard Schréder und seine ,Agenda 2010“ sind mittlerweile legendar und auch in Lin-
den zeichnet sich nun Historisches ab. Erstmals in der nunmehr 39-jahrigen Geschichte der Stadt wen-
den sich CDU und SPD mit einem gemeinsamen Antrag an die Stadtverordnetenversammlung, um eine
Agenda ,Linden 2036" auf den Weg zu bringen.

In einem von den beiden Fraktionsvorsitzenden Frank Hille (CDU) und Gudrun Lang (SPD) unterzeich-
neten Antrag soll das Parlament in seiner Juli-Sitzung den Magistrat beauftragen die Kommission ,Lin-
den 2036“ zu konstituieren. Diese Kommission soll bis spatestens 30. Juni 2018 zukunftsorientierte
Vorschlage fir die Stadtentwicklung in Linden der Stadtverordnetenversammlung vorstellen. Die Kom-
mission soll Uber ihre Arbeit regelmalig der Stadtverordnetenversammlung berichten und dabei fol-
gende Themenfelder bearbeiten: Steigerung des Wohnwertes im Altbestand der Ortskerne und der be-
stehenden Wohngebiete, Schaffung von bezahlbarem Wohnraum, Entwicklung neuer Wohngebiete un-
ter sozialen und 6kologischen Kriterien, Weiterentwicklung der Flachen fir Handel und Gewerbe, lang-
fristiger Bedarf an Schulen, Kindergéarten, Sportstéatten, zukunftsorientierte Verkehrsplanung, zukunfts-
orientierter Bedarf an sonstiger Infrastruktur, um die Lebensqualitat fur die Birgerinnen und Burger in
Linden zu erhéhen. Wie es im Antrag weiter heif3t, sollen dieser Kommission neben den Vertretern des
Magistrates und des Parlaments (Sitzverteilung entsprechend der Fachausschiisse) weitere sachkun-
dige Birger angehoren. Sie sollen auch gewahlt werden.

Langfristig planen

Fur diesen Schritt haben sich beide Fraktionen entschieden, um langfristig fir die Stadt zu planen. Diese
sei die Voraussetzung, ,um Linden auch in Zukunft als einen attraktiven Wohnort mit einem sehr guten
Angebot an Handel und Gewerbe zu erhalten. Hierbei gilt es, die Zukunftschancen und -risiken unserer
Stadt im Rahmen eines langeren Zeitrahmens (mindestens 20 Jahre) zu bewerten. Eine Differenzierung
nach makro- und mikrokonomischen Faktoren ermdglicht Aussagen Uber unseren Ist-Zustand und un-
sere regionalen Zukunftsperspektiven. Zu betrachtende Indikatoren sind hierbei unter anderem die De-
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mografie, Wohlstand und soziale Lage, Arbeitsmarkt, Wettbewerb und Innovation. Nur die Gesamtbe-
trachtung einer Stadt ist die Grundlage fir dann folgende Einzelmaf3nahmen in den verschiedenen
Handlungsfeldern und fir Teilkonzeptionen. Die Betrachtung der zukunftsweisenden Entwicklung in der
Gesamtheit vermeidet Fehlentwicklung und Fehlinvestitionen®.

Veroffentlichung in der Giel3ener Allgemeinen Zeitung am 27.02.2018

Treffen mit »externem, qualifiziertem Sachverstand«

Ohne externen, qualifizierten Sachverstand wird ein solches Projekt scheitern. Das stellte Christof
Schitz, Vorsitzender der Griinen-Fraktion der Lindener Stadtverordnetenversammlung, in der Haus-
haltdebatte 2017 zur Kommission »Linden 2036« fest. Ist auch der Umkehrschluss zuldssig, dann
kénnte sich die Stadt auf dem besten Weg befinden, dass die Arbeit der Kommission »Linden 2036«
prima gelingen wird.

So arbeitet die Stadt inzwischen mit der »Arbeitsgruppe Stadt — Biiro fir Stadt- und Regionalplanung«
aus Kassel zusammen, die im Zuge von »Linden 2036« Ideen zu entwickeln hat, wie die Stadt in weniger
als 20 Jahren aussehen kdnnte. Mit Diplom-Ingenieur Marco Link, Gesellschafter der Arbeitsgruppe und
Stadtplaner, sowie Anna Korolenko, Architektin, statteten zwei Vertreter des Kasseler Unternehmens
Linden am Montag einen Besuch ab.

Gibt es Entwicklungspotenzial?

Dabei sollten die Planer aus Nordhessen erst einmal mit Vertretern des Magistrats eine »Begehung«
der Stadt vornehmen. Eine Begehung wurde es aber wegen des eisigen Windes nicht, jedenfalls nicht
im engeren Wortsinn, die »neuralgischen Punkte« Lindens wurden mit zwei Kleinbussen angefahren.
Burgermeister Jorg Konig, der Erste Stadtrat Norbert Arnold sowie weitere Mitglieder des Stadtrates
und Mitarbeiter der Stadtverwaltung nahmen an der Rundfahrt teil, bei der sich die Stadtplaner erst
einmal einen fundierten Eindruck verschaffen konnten, um daraus die weitere Vorgehensweise abzulei-
ten. »Wir wollen sehen, was bei Ihnen unter den N&geln brennt«, begriindete Marco Link die Ortsbe-
sichtigung und verband dies mit der nun zu beantwortenden Frage: »Welches Entwicklungspotenzial
haben Sie?« Die Antwort dirften er und seine Mitarbeiter in absehbarer Zeit selbst geben kdénnen.

Veroffentlichung in der Giel3ener Allgemeinen Zeitung am 15.10.2018

Bilrgerversammlung in Linden

Wie Stadtverordnetenvorsteher Ralf Burckart am Montag mitteilte, findet am Donnerstag, 18. Oktober,
eine Blrgerversammlung statt. Sie beginnt um 20 Uhr im Sitzungssaal der »Lindener Ratsstuben«. In
der Burgerversammlung kénnen allgemein interessierende Themen und Fragen der Blrger behandelt
werden. Ein Schwerpunkt der Versammlung wird ein Vortrag zum Thema »Linden 2036« sein. Alle in-
teressierten Burger sind eingeladen, teilzunehmen.

Veroffentlichung im GieRener Anzeiger am 17.10.2018

Vortrag uber ,Linden 2036“

LINDEN - (ee). Zu einer Burgerversammlung ladt Lindens Stadtverordnetenvorsteher Ralf Burckart am
morgigen Donnerstag, 18. Oktober, ab 20 Uhr in den Sitzungssaal der ,Lindener Ratsstuben® ein. In der
Burgerversammlung kénnen allgemeine Themen und Fragen der Birger behandelt werden. Schwer-
punkt der Versammlung ist ein Vortrag von Stadtplaner Marco Link von der Arbeitsgruppe Stadt GbR in
Kassel zum Thema ,Linden 2036“.

Veroéffentlichung im Giel3ener Anzeiger am 07.11.2018

Linden 2036

LINDEN - (ee). Eine Steuerungsgruppe fur das Stadtentwicklungskonzept 2036 will Birgermeister Jorg
Konig ins Leben rufen. Dies kiundigte das Stadtoberhaupt in einer Antwort auf die Anfrage der Lindener
SPD an. Die Sozialdemokraten hatten nachgefragt, wie es denn aktuell mit Linden 2036 aussieht, nach-
dem gerade mal erst eine Birgerversammlung zum Thema stattgefunden hat und wie das Zeitfenster
aussieht.

Anfang

Die Erstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes sei erst der Anfang eines einzuleitenden
6
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Transformationsprozesses auf Gesamtstadtebene. Die Entwicklung des Entwicklungskonzeptes wiirde
mindestens ein Jahr in Anspruch nehmen, ,sofern an das Konzept der Anspruch gestellt wird, die Buir-
gerschaft umfassend einzubinden®.

Die zu verankernden Einzelvorhaben sollten laut Kénig innerhalb eines Zeithorizontes von zehn bis 15
Jahren umgesetzt werden. Und dafir sei eine Steuerungsgruppe notwendig. ,Die Steuerungsgruppe
nimmt die Aufgabe wabhr, in einem jahrlichen Turnus Gber die Umsetzung der EinzelmaRnhahmen ent-
sprechend ihrer Priorisierung zu entscheiden®. ,Gestaltungsvorschlage* von Linden 2036 wiirden in der
Regionalen Raumordnungsplanung nicht beriicksichtigt, da in diesem solche Gestaltungsmdglichkeiten
keine Rolle spielten.

Férderung

Zudem wollte Gudrun Lang (SPD) wissen, wie es sich mit Férdermoglichkeiten zur Umsetzung der
MaRnahme verhalte und ob solche schon beantragt wurden. Zwei Stadtebauférderprogramme ,Aktive
Kernbereiche in Hessen* sowie ,Stadtumbau in Hessen* kommen laut Kénig in Frage, wobei eine Be-
werbung grundséatzlich die Erstellung eines Integrierten Handlungskonzeptes voraussetze.

2.3 Online-Befragung
2.3.1 Allgemein

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) analysiert die raumlichen und strukturellen Vorausset-
zungen der Stadt Linden und formuliert wichtige Fragestellungen fir einen gesamtheitlichen Ansatz zur
Stadtentwicklung. Die Burgerbeteiligung als ein zentraler Aspekt des Konzeptes, wurde Uber die durch-
gefuhrte Blrgerversammlung hinaus ergénzt um eine Online-Befragung. Die Fragestellungen konzent-
rieren sich dabei auf die Aspekte Arbeiten, Freizeit, Bevdlkerung, Mobilitat und Infrastruktur.

Die Stadt Linden gliedert sich in zwei Stadtteile auf. Hierbei handelt es sich um den Stadtteil Grol3en-
Linden und Leihgestern. Die Kleinsiedlung Oberhof bildet eine Ausnahme im Siedlungsgeflige. Der
Oberhof liegt im Norden des Gemarkungsgebietes und spielte Uber ein Jahrhundert eine bedeutende
Rolle als Manganerzlagerstatte in Deutschland. Im Rahmen des Erzabbaus wurde hier eine Kleinsied-
lung fUr die Bergleute errichtet. Da die Kleinsiedlung aufgrund ihrer spezifischen stadtebaulichen Ent-
wicklungsgeschichte keinen rdumlichen und funktionalen Bezug zu den beiden Ortsteilen aufweist,
wurde im Rahmen der Befragung eine eigene Kategorie gebildet. Die Siedlungen Forst und Muhlberg
liegen im Norden des Lickenbaches und 6stlich der Bahntrasse, die eine deutliche raumliche Z&sur
zwischen den beiden Stadtteilen GroRen-Linden und Leihgestern darstellt. Uber die Anbindung der Gie-
Rener Stralle bestehen vielfaltige raumlich-funktionale Interdependenzen, sodass die Ergebnisse der
Online-Befragung den beiden Stadtteilen zugeordnet wurden. Die Siedlung Forst wurde dem Stadtteil
GroRRen-Linden zugeordnet, Mihlberg dem Stadtteil Leihgestern.

Die Ergebnisse der Online-Befragung wurden zusammengefasst und bearbeitet. Die Wiinsche und Pro-
jektideen wurden in der Analyse und Entwicklung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes einge-
bunden.

An der Online-Befragung beteiligten sich im Zeitraum Dezember 2018 bis Ende Januar 2019 insgesamt
279 Burger.

Anzahl Fragebdgen nach Stadtteilen

Grof3en-Linden 134

Leihgestern 140

Oberhof

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150

Abbildung 1: Wohnort der Teilnehmer an der Online-Befragung
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Die wesentlichen Ergebnisse der Online-Befragung sind unter anderem
e Anreize fur die Optimierung bestehender Bausubstanz zu schaffen,
e Flachenreserven im Stadtgebiet fir attraktives Wohnen und Arbeiten zu nutzen sowie
o die Aufenthaltsqualitat innerstadtischer Grinflachen und 6ffentlicher Raume zu verbessern.

Bei der Zukunft der Mobilitat geht es um
e die Reduzierung von Schadstoffen und Larm durch die Neugestaltung von Verkehrswegen und

-rdumen,

o die Reduzierung des motorisierten Verkehrsaufkommens durch Verbesserung der Radwege
und ful3laufigen Verbindungen sowie
e integrierte Losungsansétze fir den Offentlichen Nahverkehr und kiinftige Technologien fiir den
motorisierten Individualverkehr.
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Abbildung 2: Alter der Teilnehmer an der Online-Befragung

Es beteiligten sich Birger aus allen Altersklassen, wobei die Gruppe der uUber 30jéhrigen bis unter
60jahrigen Uberwiegt. Ebenso fallt auf, dass die weibliche Bevolkerung in diesen Gruppen genauso
stark wie die mannliche Bevolkerung vertreten ist.

Rund 47,5 % der Befragten leben in einem Mehrpersonenhaushalt mit Kind/ Kindern. 41,5 % gaben an,
in einem Mehrpersonenhaushalt ohne Kinder zu leben und 10,8 % in einem Einpersonenhaushalt. Die
weit Uberwiegende Zahl der Befragten ist berufstétig, wobei allerdings nur in 45 Fallen Linden auch als
Arbeitsort angegeben wurde (36x keine Angabe). Bezogen auf Arbeitsorte aul3erhalb von Linden wurde
in 64 Fallen GieRen und in 24 Fallen Frankfurt am Main genannt. Die restlichen Nennungen verteilen
sich auf eine Vielzahl anderer Kommunen und Stadte.

239 Befragte (96,4 %) gaben an, im Haushalt iber ein privates Kraftfahrzeug zu verfiigen.

178 Befragte (63,8 %) sind Mitglied in mindestens einem Verein/ einer Organisation.

GielRen

Linden

Frankfurt am Main
Wetzlar

Pohlheim
Langgons
sonstige

keine Angabe

Anzahl Fragebdgen nach Arbeitsort
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Abbildung 3: Arbeitsort der Teilnehmer an der Online-Befragung

70
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2.3.2 Stadtgestaltung, Offentlicher Raum und Freiflachen

Wie die Ergebnisse der Online-Befragung zeigen, gibt es drei Aspekte, die aus Sicht der Birger die
entscheidende Rolle fur das Ortsbild der Stadt Linden spielen.

Die alten historischen Gebaude im Ortskern. Historische Bausubstanz und ortsbildpragende Ge-
baude finden sich in beiden Stadtteilen. Die Dichte an ortshildpragenden Gebauden ist unterschiedlich,
diese befinden sich am haufigsten im Bereich der alten Ortsdurchfahrten. Die ortsbildpragenden histo-
rischen Gebaude in Fachwerk-Bauweise, die evangelischen Kirchen in Grol3en-Linden und Leihgestern
sowie das Pfarrhaus werden von den Birgern als pragende Bausubstanz fur das Ortsbild der Stadt
bewertet. Der Stadt ist nach Auffassung der Bulrger insgesamt auch sauber und sehr gut gepflegt.

Zustand der ortshildpragenden Gebaude

= Sehr gut und gut Befriedigend = Schlecht und sehr schlecht

Abbildung 4: Zustand der ortshildpragenden Gebaude

Die raumliche Lage. Die Stadt befindet sich in der unmittelbaren Nahe zur Stadt Giel3en, die gute
Autobahnanbindung und die Einkaufsmaoglichkeiten vor Ort erhéhen der Attraktivitat der Stadt als Wohn-
standort. Die gute Anbindung zur umgrenzenden Landschaft und in die Grinrdaume (Grube Fernie) wird
aus Sicht der Burger als positiv bewertet, es werden hier aber noch Entwicklungspotenziale gesehen.

Die neueren Siedlungsbereiche weisen in der Regel eine geringe Dichte auf, werden aber nicht in dem
Mal3e als ortsbildpragend wahrgenommen.

Das grof3e Sport- und Spielplatzangebot. Die Stadt Linden verflgt tber 12 6ffentliche Spielplatze, 7
Sportplatzanlagen, einen Erlebnispark, ein Bowlingcenter, einen Trampolinpark und ein Freibad. Die
meisten Spiel- und Sportplatze sind gut ausgestattet und so Uber die Stadt verteilt, dass alle Bewohner
sie zu Ful3 erreichen kénnen.

Die Leerstandsituation in der Stadt ist auf Grundlage der Ortsbegehungen und der Online-Befragung
wie im Folgenden dargestellt zu kennzeichnen.

Veradnderung des Leerstands in den letzten 5 Jahren

GrofRen-Linden - -

Oberhof I

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140
m stark zugenommen ®zugenommen - gleich geblieben = abgenommen ®m stark abgenommen = keine Angabe

Abbildung 5: Veranderung des Leerstands in den letzten 5 Jahren
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Der Leerstand im Bereich der Wohnbebauung stellt bislang insgesamt keine gravierende Problematik
dar, wirkt aber in den Fallen stérend, wo ortshildpragende Gebaude betroffen sind. Insgesamt lasst sich
festhalten, dass die Leerstande von Wohngebauden und landwirtschaftlichen Gebauden bzw. Gebau-
deteilen vorhanden sind. Bezogen auf die Entwicklung der letzten Jahre ist aber festzustellen, dass der
Leerstand aus Sicht der Birgerschaft eher nur leicht zugenommen hat bzw. auf gleichem Niveau ge-
blieben ist.

Zentrale Platze oder Treffpunkte sind, wie die Ergebnisse der Online-Befragung zeigen, innerhalb der
Stadtteile nicht vorhanden bzw. der Burgerschaft nicht bekannt bzw. prasent.

Kinderspielplatze bzw. Angebote fur Spiel und Bewegung sind in allen Stadtteilen vorhanden. Auf den
demografischen Wandel abgestimmte Angebote im Sinne von "Seniorenspielplatzen" bzw. Bewegungs-
und Betatigungsmaoglichkeiten fur unterschiedliche Altersgruppen fehlen. Die Bevélkerung sieht insofern
einen Handlungsbedarf im Bereich der éffentlichen Platze und Treffpunkte. Vielfach wurden im Rahmen
der Online-Befragung AufwertungsmalRnahmen der bestehenden Anlagen gewiinscht. Durch fehlen-
des, veraltetes oder defektes Mobiliar, teilweise mangelnde Gestaltung oder nicht ausreichende Griin-
pflege besitzen die 6ffentlichen Aufenthaltsorte, den Angaben der Biirger zufolge, oft nur eine geringe
Aufenthaltsqualitat.

2.3.3 Verkehr und Mobilitat

Durch das erhohte Verkehrsaufkommen im Bereich der Autobahnen 485 und 45 sowie der Landesstra-
Ben 3475 und 3130 ist die Stadt vor allem in den Morgen- und Abendstunden durch ein erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen belastet.

83 % aller Befragten sind der Auffassung, dass es Probleme und Gefahrenpunkte an den Durchfahrt-
stral3en in Linden gibt. Aus den betroffenen Stadtteilen wurden vielfach verkehrsberuhigende MalRnah-
men wie innerértliche Tempo-30-Zonen, verkehrsberuhigende Gestaltung der Ortseingange oder
Durchfahrtsverbote/ -einschrankungen fir LKW gefordert.

Rad- und FulBwege

Die im Stadtgebiet verlaufenden Radwege binden die Stadt an die Ubergeordneten Radwege des Rad-
wegenetzes Hessen an. Richtung Norden kann die Stadt GieRen mit dem Rad in einer akzeptablen
Entfernung erreicht werden. In Richtung Suden bestehen Verbindungen nach Langgdns. Die Region
Ostlich von Linden kann tber Pohlheim erschlossen werden und Uber den Stadtteil im westlichen Be-
reich des Stadtgebietes bestehen Radwege nach Hittenberg. Die bestehenden Ausschilderungen ent-
lang der Radwege ermdglichen eine ausreichende Orientierung.

Die vorhandenen Defizite werden auch durch die Online-Befragung bestatigt. So gab fast die Halfte der
Befragten an, dass aus ihrer Sicht attraktive, gut ausgebaute Wegeverbindungen fehlen.

Fehlen attraktive, gut ausgebaute Wegeverbindungen
fur FuRganger und Radfahrer?

Oberhof .

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140

Hja Enein ©weil nicht keine Angabe

Abbildung 6: Fehlende attraktive und gut ausgebaute Wegeverbindungen
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Bezogen auf den Bedarf barrierefrei gestalteter Wege- bzw. Wegeabschnitte zeigen sich unterschiedli-
che Ergebnisse. Wahrend sich im Rahmen der Online-Befragung insgesamt 18,3 % der Birger eine
barrierefreie Umgestaltung von innerértlichen Wegen wiinschen, sehen 12,9 % der Befragten hierzu
keinen unmittelbaren Bedarf. Die hohe Zahl bei der Angabe ,weilk nicht® (55,2 % der Befragten) zeigt,
dass viele Befragungsteilnehmer noch nicht auf eine barrierefreie Umgestaltung des 6ffentlichen Raums
angewiesen sind und die Bedeutung des Themas als fir sich nicht relevant ansehen. Vor dem Hinter-
grund einer alternden Bevolkerung stellt eine barrierefreie Umgestaltung der 6ffentlichen Raume jedoch
eine generelle Zukunftsaufgabe dar.

Gibt es Wege/-abschnitte, die dringend barrierefrei gestaltet werden
sollten?

Oberhof II

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150
Hja ®npein ©weil nicht keine Angabe

Abbildung 7: Bedarf barrierefreier Gestaltung von Wegen/ Wegeabschnitten

Zukunftig gilt es in der Stadt Linden die innerdrtliche Verkehrsbelastung nach Mdglichkeit zu minimieren
und die Mdglichkeiten von Verkehrsberuhigungsmaf3nahmen und Querungshilfen zu prufen. Ziel ist die
Erhéhung der Sicherheit von FuRgéangern (insbesondere Schulkindern), Radfahrern und &alteren Men-
schen.

Die Stadt Linden ist gemaR der Befragung hinreichend an das uberértliche OPNV-Netz angebunden.

Bewertung des OPNV-Angebots

= Sehr gut und gut = Befriedigend = Schlecht und sehr schlecht = weil3 nicht

Abbildung 8: Bewertung des OPNV-Angebotes

Die Ergebnisse der Online-Befragung spiegeln insgesamt eine generelle Zufriedenheit mit dem beste-
henden OPNV-Angebot wider, sind jedoch im Einzelfall differenziert zu betrachten. 60 % der Befragten
bewerten das Angebot des OPNV mit ,befriedigend” bzw. ,gut* und ,sehr gut‘. Eine wesentliche Erho-
hung der Verbindungsdichte wére fir die zustandigen Beférderungsbetriebe wirtschaftlich nicht méglich,
zumal das Angebot bereits jetzt relativ gering nachgefragt wird und die Nutzung des Privat-PKW deutlich
Uberwiegt.
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2.3.4 Soziale Infrastruktur, Burgerschaftliches Engagement und Bildung

Familienfreundlichkeit

Innerhalb der Stadt sind sechs Kinderbetreuungs-Einrichtungen sowie 12 6ffentliche Spielplatze vor-
handen. Vor diesem Hintergrund kann das Betreuungsangebot als ausbaufahig eingestuft werden. Im
Rahmen der Online-Befragung ergab sich ein Giberwiegend positives Bild bei der Bewertung des Spiel-
platzangebotes:

Spielplatzangebot in der Stadt

= Sehr gut und gut Befriedigend = Eher schlecht und sehr schlecht weild nicht
Abbildung 9: Bewertung des Spielplatzangebotes

In nahezu allen Stadtteilen Gberwiegen die Bewertungskriterien ,sehr gut®, ,gut® und ,befriedigend®. Nur
in vereinzelten Fallen kam es vermehrt zu negativen Rickmeldungen. Die negativen Bewertungen be-
ziehen sich dabei auf Spielplatze mit starken Sanierungsbedarf, einer unginstigen Lage, einem nicht
ausreichend differenzierten Angebot fur die unterschiedlichen Altersgruppen oder auf das Fehlen von
bestimmten Angeboten innerhalb des Stadtteils.

Betreuung von Senioren und Gesundheitsversorgung

Das Betreuungs-/ Pflegeangebot wird bezogen auf die Gesamtstadt Uberwiegend positiv bewertet. Al-
lerdings werden auch Probleme ("Engpéasse") formuliert. Der Entwicklungs-/ Ausbaubedarf bezieht sich
vorrangig auf "betreutes Wohnen". Als Entwicklungsbereich wurde die Erweiterung des Angebotes und
der Organisation regelmafiger Aktivitaten und Unterstiitzung fir Senioren die noch im hauslichen Um-
feld leben formuliert.

Zufriedenheit mit dem arztlichen Angebot/ Gesundheitsangebot

= Sehr zufrieden und zufrieden = Unzufrieden und sehr unzufrieden weild nicht

Abbildung 10: Zufriedenheit mit dem &rztlichen Angebot/ Gesundheitsangebot

Wie in der Darstellung zu erkennen, ergab die Online-Befragung, dass der (iberwiegende Teil der Birger
sehr zufrieden oder zufrieden mit dem &rztlichen Angebot/ Gesundheitsangeboten in Linden ist. Auch
die Frage nach der Erreichbarkeit der Angebote wurde im Rahmen der Online-Befragung Uberwiegend
positiv bewertet. Uber die Halfte der Teilnehmer bewerteten die Erreichbarkeit als ,sehr gut* (19 %) und
»gut’ (50,5 %). Vereinzelt wurde darauf hingewiesen, dass fir eine Behandlung durch Fachéarzte die
gréReren Stadte der Umgebung (GieRen, Frankfurt) aufgesucht werden mussen.
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Einkaufsmdglichkeiten/ Nahversorgung

Das Nahversorgungsangebot konzentriert sich vorrangig in den gewerblichen Flachen der Stadt. Auf
die Frage, ob Lebensmittel vorrangig in Linden gekauft werden, antworteten 229 Befragte (84,2 %) mit
Ja“, 43 (15,8 %) mit ,nein“. Sofern Lebensmittel in anderen Stadten/ Kommunen gekauft werden, wur-
den vorrangig genannt: Giel3en, Langgodns, Pohlheim, Dutenhofen.

Entfernung zum néchsten Grundversorgungsangebot

Grosen-Linden | ] == s

E500m-<1km

1-<2km
Leingestern | I ) o
m5-<10km

Oberhof I m 10 km oder mehr

keine Angabe
0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150

Abbildung 11: Entfernung zum nachsten Grundversorgungsangebot

Entgegen der sehr guten Versorgung mit Gltern des téaglichen Bedarfes wird das Angebot an Lebens-
mitteln aus der Direktvermarktung landwirtschaftlicher Produkte (Hofladen, Bringdienste, etc.) als nicht
vorhanden wahrgenommen. 76 % der Teilnehmer der Online-Befragung haben angegeben, dass es ein
solches Angebot nicht gibt.

Wirtschaft, Arbeitspléatze

Die Frage, wie sich in den letzten 10 Jahren die Handwerks-/ Gewerbebetriebe in der Stadt entwickelt
haben, ergab, dass die Befragten im Durchschnitt von einem in etwa gleichbleibenden Angebot ausge-
hen ist. Rund ein Viertel (26 %) der Befragten nehmen eine positive Entwicklung war. Dem gegeniber
stehen 13 % der Befragten, welche die lokale Wirtschaftsentwicklung als negativ einschatzen. Rund die
Halfte der Teilnehmer der Befragung kann zur Entwicklung keine Einschatzung abgeben.

Entwicklung der Handwerks- und Gewerbebetriebe in den letzten 10
Jahren

= Die Zahl der Betriebe hat deutlich zugenommen
Die Zahl der Betriebe hat leicht zugenommen
Die Zahl der Betriebe ist etwa gleichgeblieben
Die Zahl der Betriebe hat leicht abgenommen

= Die Zahl der Betriebe hat deutlich abgenommen

weil nicht

Abbildung 12: Entwicklung der Handwerks- und Gewerbebetriebe in den letzten 10 Jahren
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Energie, Nutzung erneuerbarer Energien

Auch bei der Frage der Nutzung der Potenziale erneuerbarer Energien hatte die Halfte der Befragten
keine Einschatzung, 30 % waren der Ansicht, dass die Mdglichkeiten im Bereich erneuerbarer Energien
nicht ausreichend genutzt werden. Lediglich 20 % sahen eine positive Entwicklung.

Werden in der Stadt die Moglichkeiten im Bereich erneuerbarer
Energien ausreichend genutzt?

=ja = nein weild nicht
Abbildung 13: Bewertung die erneuerbare Energien

Freizeit und Kultur

Innerhalb der Stadt sind 7 Sportplatzanlagen und ein Erlebnispark vorhanden. Aus Sicht der Birger,
wird das Freizeit- und Sportangebot der Stadt als gut (51,5 %) und sehr gut (17,7 %) bewertet. 18,4 %
finden die Situation des Freizeit- und Sportangebots befriedigend. Eine Negativbewertung haben nur
7 % der Befragten gegeben. Die Defizite werden vor allem bezogen auf Gestaltungsméngel und auf
nicht ausreichende kostenfreie Angebote gedulert.

Vereine/ Vereinsangebot

Auf die Frage ,Wie ist das Vereinsangebot in lhrer Stadt zu bewerten?“ wurde im Rahmen der Online-
Befragung das Angebot mit 77 Nennungen als ,sehr gut® sowie mit 125 Nennungen als ,gut‘ bewertet.
Dies entspricht einem Anteil von rund 76 % der Befragten. Jedoch zeigt die Befragung auch deutlich
auf, dass in der Blrgerschaft das Bewusstsein fiir eine schleichende ,Uberalterung der Vereine* vor-
handen ist.
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3. Ausgangslage und Analyse
3.1 Gesamtstadt
3.1.1 Aligemeine Einordnung

Die aus den zwei Stadtteilen GroRen-Linden und Leihgestern bestehende Stadt Linden liegt unmittelbar
sudlich der Universitétsstadt Giel3en und ist durch die gute Verkehrsanbindungen hervorragend im
Raum vernetzt: Die beiden Uberregionalen Autobahnen A5 und A7 (Hamburg/ Basel) werden im Umfeld
der Stadt mit der A 45 (Dortmund/ Aschaffenburg) verknlpft. Das im Norden der Stadt gelegene Ge-
werbegebiet hat eine direkte Anbindung an den Giel3ener Ring (A 485) und profitiert somit von einem
Einzugsgebiet, das sich Uber den gesamten Groliraum Giel3en erstreckt.

Die Stadt Linden hat aktuell 13.060 Einwohner und eine Gemarkungsflache von 22,7 kmz2. Die Bevolke-
rungsprognosen gehen von einer stabilen Bevolkerungsentwicklung mit Wachstumstendenzen aus, was
auf die Lagegunst und Wohnqualitat in der Stadt Linden zurtickzufiihren ist.

Die Stadt schaut auf eine bewegte Geschichte zuriick: Die erste schriftliche Erwahnung erfolgte bereits
im Jahr 790. 15 Jahre spater wird auch der Name Letkestre (Leihgestern) das erste Mal erwahnt. Ab
dem friihen Mittelalter war der Ort im wechselnden Besitz verschiedener Gaugrafen, im Jahre 1265 kam
Linden schlieBlich an die Landgrafschaft Hessen. 1347 wurde in einer schriftlichen Erwéhnung erstmals
,Groflen® Linden festgehalten, um den Ort vom Nachbarort Litzellinden (heute Stadtteil von GielRen),
zu unterscheiden. Die Stadtrechte wurden GroRRen-Linden im Zeitraum zwischen 1561 und 1577 verlie-
hen. Ab dem Jahre 1527 wurden Reformationsbestrebungen durch die Landgrafen von Hessen betrie-
ben, der erste evangelische Pfarrer der Ortes Grof3en-Linden wird 1546 erwahnt.

Im Dreil3igjahrigen Krieg wurde der damals von Wehranlagen geschiitzte Ort stark zerstort. Viele Ge-
baude wurden unbewohnbar, die Bevolkerungszahl ging stark zurtick. Erst im 18. Jahrhundert stellte
sich ein erneutes Bevolkerungswachstum ein, in dessen Folge der bauerlich gepragte Ort begann tber
die Ortsgrenzen hinaus zu wachsen. Gewerbe und Handwerk siedelten sich an, das Marktrecht wurde
verliehen. Ab der Mitte des 19. Jahrhunderts kam es infolge der Industrialisierung und des Baus der
Main-Weser-Bahn zu einer schwunghaften Entwicklung der Region. Der Eisenbahnbau und mehrere
Werke und Fabriken brachten ab ca. 1840 zahlreiche Arbeiter nach GrofRen-Linden, bis 1900 wuchs die
Einwohnerzahl auf Giber 1.700.

Der Eisenbahnanschluss entwickelte sich zum bestimmenden Wirtschaftsfaktor der Region. GroRRen-
Linden und auch Leihgestern profitierten durch Zuzug aus dem Umland. Nach dem Zweiten Weltkrieg
setzte sich das Bevolkerungswachstum durch den Zustrom von Fliichtlingen und Vertriebenen fort, so
dass Grof3en-Linden 1949 nahezu 4.000 Einwohner z&hlte. Neubaugebiete wurden zur dauerhaften
Unterbringung der Flichtlinge ausgewiesen, das stetig wachsende Angebot an Arbeitsplatzen sorgte
fur Sicherheit und Wohlstand.

Am 1. Januar 1977 wurde die Stadt Grofl3en-Linden und die Gemeinde Leihgestern zur heutigen Stadt
Linden zusammengeschlossen.

Durch die Lage innerhalb der strukturstarken Region Mittelhessen mit einem vielfaltigen Arbeitsplatzan-
gebot und mehreren Weltmarktfiihrern, das aul3ergewdhnliche Engagement der Birger der Stadt und
die Nahe zu attraktiven Natur- und Kulturlandschaften stellt sich Linden heute als attraktiver und stark
nachgefragter Wohnort dar.
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S

Abbildung 14: Geltungsbereich des ISEK (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden
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3.1.2 Bevoélkerungsentwicklung
Einwohner mit Hauptwohnsitz (Ekom21)
Einwohner |Verdnderung Einwohner
2013 2014 2015 2016 Verdanderung
2012 | zu 2012 | zu 2013 | zu 2014 |zu 2015 | 2012 zu 2016 2016 |
G g 0,5
| 12108 05%| 14%| 26%| 07%)| 5,3%
Landkreis GieRen 254.862 0,3% 2,3% 0,9% 0,6% 4,2% 265.679
Landkreis GieRen
ohne
Stadt GieRen 177.347 -0,2% 0,3% 0,8% 0,9% 1,8% 180.611

Quelle: Ekom21

Tabelle 1: Bevdlkerungsentwicklung im Landkreis GielRen (Hauptwohnsitz)
Quelle: Wohnraumversorgungskonzept fiir den sozialen Wohnungsbau fiir den Landkreis GieRen, GEWOS, Hamburg, 2017

Bevélkerungsentwicklung von 2015 bis 2030 im Regionalvergleich (Jahresendstand im Jahr 2015=100)

106

104

102

100

2025

====| inden, St. ===RB Giellen =—Hessen

Quelle: Bevolkerngsvorausschatzung der Hessen Agentur (2016).

Abbildung 15: Bevélkerungsentwicklung von 2015 bis 2030 (Jahresendstand im Jahr 2016=100)
Quelle: HA Hessen Agentur GmbH (0.J.): Gemeindedatenblatt: Linden, St. (531012), S. 1. Unter: https://www.hessen-gemein-
delexikon.de/gemeindelexikon_PDF/531012.pdf [Zugriff: 08.02.2018].

Der Landkreis Giel3en erfuhr in den Jahren 2012 bis 2016 ein Bevdlkerungswachstum von 4,2 %. Dabei
sind vor allem die Kommunen Linden, Lollar, Heuchelheim, Pohlheim, Fernwald, Staufenberg und Lich
in den letzten Jahren Gberdurchschnittlich gewachsen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass bis auf die
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Stadt Lich, alle Kommunen rdumlich unmittelbar an die Stadt GieRen angrenzen. Linden hatte innerhalb
des Landkreises die grof3te Zuwachsrate mit 5,3 %. Dieser Wert liegt deutlich Giber dem Durchschnitts-
wert von 1,8 % (ohne die Stadt Giel3en).

Die Stadt Linden erreichte im Jahr 2015 mit rd. 13.160 Einwohnern ihren Bevdlkerungshochststand.
Nach der Bevolkerungsvorausschatzung ist bis 2030 mit einem weiteren Bevélkerungszuwachs im
Landkreis Giel3en zu rechnen. Fir die Stadt Linden wurde dabei ein Bevélkerungszuwachs von 3,7 %
gegenuber dem Stand aus dem Jahr 2015 prognostiziert. Auf Ebene des Landkreises und des Landes
wird ebenfalls ein Wachstum prognostiziert (+2,5 % bzw. +3,1 %). Nur fur den Regierungsbezirk wird
eine Schrumpfung von -0,3 % berechnet.! Damit bleibt Linden nach wie vor eine deutlich wachsende
Stadt.

Altersstruktur der Bevolkerung im Zeitvergleich (Einteilung in aquidistante Altersgruppen; Anteilswerte in %)

35%

30% 32%
200

0,

25%

20%

17%
Ui— — 8%
5%
e — — —_— —

unter 20 Jahre 20 bis unter 40 Jahre 40 bis unter 60 Jahre 60 bis unter 80 Jahre 80 Jahre und &lter

20%

15%
10%

5%

0%

m 2000 2015 2030

2000: Fortschreibungsergebnisse auf Basis der Volkszahlung 1987; 2015: Fortschredbungsergebnisse auf Basis des Zensus 2011,
2020 und 2030: Bevolkerungsvorausschitzung der Hessen Agentur.

Quelle: Hessisches Stafistisches Landesamt (2016), Bevolkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2016).

Abbildung 16: Prognose iber die Entwicklung der Altersgruppen
Quelle: HA Hessen Agentur GmbH (0.J.): Gemeindedatenblatt: Linden, St. (531012), S. 1. Unter: https://www.hessen-gemein-
delexikon.de/gemeindelexikon_PDF/531012.pdf [Zugriff: 08.02.2018].

Neben dem Aspekt des Wachstums betrifft das Thema der Uberalterung der Gesellschaft auch die Stadt
Linden. Im Jahr 2000 entsprach das durchschnittliche Bevolkerungsalter der Stadt mit 39,5 Jahren ca.
dem regionalen und landesweiten Mittel, stieg jedoch bis 2015 auf 42,6 Jahre an und liegt damit 1 Jahr
unter dem hessenweiten Durchschnitt. Bis zum Jahr 2030 wird ein Altersdurchschnitt von 48,5 Jahren
fur die Stadt prognostiziert. Die Gruppe der 40-60-Jahrigen wird sich im Jahr 2030 weitestgehend auf
dem Stand von 2000 einpendeln und der Anteil an Personen tber 60 Jahren wird deutlich steigen (s.
Abb. 16). Der Bevolkerungsanteil der 20-40-Jahrigen wird bis 2030 um -13 % im Vergleich zum Stand
des Jahres 2000 zuriickgehen.? Wie das Wanderungsprofil der Jahre 2009 bis 2012 zeigt, ist damit vor
allem die Altersgruppe von Schrumpfung betroffen, die im Wesentlichen den Zu- und Wegzug aus Lin-
den pragt (s. Abb. 17)3.

Damit stellen sich fur die Stadt Linden zwei Entwicklungsnotwendigkeiten. Zum einen ist die Stadt lang-
fristiger als Wohnstandort mit kurzen Wegen, angenehmen Mikroklima, Freiraumen und Barrierefreiheit
entsprechend des gesamtgesellschaftlichen Trends der Uberalterung auszubauen. Zum anderen ist fiir
jungere Bevdlkerungsteile ein ansprechend attraktives Angebot zum Wohnen fiir junge Menschen ins-
besondere auch fur Familien zu schaffen.

1 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2016), Bevdlkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2016). In: HA
Hessen Agentur GmbH (Hrsg.) (0.J.): Gemeindedatenblatt: Linden, St. (531012), S. 1. Unter: https://www.hessen-gemeindelexi-
kon.de/gemeindelexikon_PDF/531012.pdf [Zugriff: 08.02.2018].

2 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2016), Bevdlkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2016). In: HA
Hessen Agentur GmbH (Hrsg.) (0.J.): Gemeindedatenblatt: Linden, St. (531012), S. 2. Unter: https://www.hessen-gemeindelexi-
kon.de/gemeindelexikon_PDF/531012.pdf [Zugriff: 08.02.2018].

3 vgl. Bertelsmann Stiftung (Hrsg.) (0.J.): Demographiebericht - Linden (im Landkreis GieRen), S. 5. Unter:
http://imww.wegweiser-kommune.de/kommunale-berichte/linden-gi.pdf. [Zugriff: 08.02.2018].
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Quelle: Statistische Amter der Lander, Deenst GmbH, ies, eigene Berechnungen

Abbildung 17: Wanderungsprofil der Jahre 2009-2012
Quelle: Bertelsmann Stiftung (Hrsg.) (0.J.): Demographiebericht - Linden (im Landkreis Giel3en), S. 5. Unter: http://www.weg-
weiser-kommune.de/kommunale-berichte/linden-gi.pdf. [Zugriff: 08.02.2018].

3.1.3 Réaumliche Gliederung nach Art der baulichen Nutzung

Abbildung 18: Flachennutzungen (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden
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Wohnbauflachen

- Sondergebiete - Grunflachen - Flachen fir Wald
Gemischte Bauflachen Flachen fur den i Wasserflachen
Gemeinbedarf
Gewerbliche Baufldchen Bahnanlagen Flachen fir die
Landwirtschaft

Abbildung 19: Legende der Flachennutzungen (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Wie der oben dargestellten Abbildung zu entnehmen ist, gliedert sich das Férdergebiet in Bezug auf die
Art der baulichen Nutzung in zehn Nutzungsklassifizierungen.

Die historische Altstadt, die stadtebaulichen Bereiche flankierend zur BahnhofstraRe, Hauptstral3e, so-
wie die historischen Ortskernbereiche von GrofRen-Linden und Leihgestern sind als gemischte Baufla-
chen ausgewiesen. Diese Flachen nehmen rund 1/3 des Untersuchungsgebietes ein.

Neben den gemischten Bauflachen stellen die Wohnbauflachen die grofite Flachenausweisung inner-
halb der baulich gepragten Flachen des Gebietes dar. Insbesondere im nérdlichen und stid-6stlichen
Bereich des Stadtteils Leihgestern sowie im siidlichen Bereich des Stadtteils GroRen-Linden konzent-
rieren sich Siedlungsbereiche mit einer aufgelockerten Wohnbebauung. Wie man aus der Abbildung 18
erkennen kann, verteilen sich die Flachen fiir den Gemeinbedarf wie Schulen, Kindergarten, kulturellen
und sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen, sowie Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Einrichtungen bedarfsgerecht tiber das ganze Gebiet.

Sondergebiete mit der Zweckbestimmung fur groRflachigen Einzelhandel befinden sich im Bereich des
Bahnhofs und im nérdlichen Bereich des Stadtteils Leihgestern — Mihlberg. Die gewerblichen Baufla-
chen innerhalb des Untersuchungsgebietes konzentrieren sich im Norden. In Bezug auf ihre raumliche
Ausdehnung nehmen diese innerhalb des Geltungsbereiches jedoch eine bedeutende Stellung ein. Au-
Rerdem bildet die Bahnanlage die wesentliche Barriere und eine Trennfuge zwischen den zwei Stadt-
teilen.

In Bezug auf die raumliche Verteilung der Griin- und Freibereiche ist festzustellen, dass die Stadt in
einer ausgedehnten und von vielen Orten aus gut erreichbarer Landschatft liegt, es aber einen Mangel
an innerortlichen, 6ffentlichen Freiflachenangebot gibt.

Die Flachen fiur die Landwirtschaft umgrenzen das Untersuchungsgebiet von Siidwesten nach Sudos-
ten. Die Flachen fur Wald befinden sich im Norden des Geltungsbereichs und spielen eine bedeutende
Rolle, nicht nur fir wirtschaftliche Entwicklung sondern insbesondere auch fir Tourismus.

Wasserflache
2%

Flachen
anderer
Nutzung
0,6%

Gebaude-
und
Freiflache
14%
Land- Betriebs-
wirtschafts- flache
flache Verkehrs- 1%
44% flache
11%

Abbildung 20: Anteile der Flachennutzungen
Quelle: Klimaschutzkurzkonzept, Stadt Linden, Im Rahmen des Masterplan 100 % Klimaschutz Landkreis GieRen, S.9
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3.1.4 Auspriagung des Gebaudebestandes

In Linden gibt es 3.040 Wohngebaude mit insgesamt 5.943 Wohnungen*. Rund 45 % der Bausubstanz
stammt aus der Nachkriegszeit bis 1978 (s. Tabelle 2). Ortshildpragend sind vor allem aber Gebaude,
die auf die Zeit vor 1919 datiert sind und die einen Anteil von 13,6 % des Gebaudebestandes ausma-
chen. Der Anteil an Altbau und Nachkriegsbebauung ist im Vergleich zum bundesweiten Durchschnitt
leicht erhoht. Etwa 33 % der Gebaude wurde nach 1979 errichtet.®

Baujahr Linden Hessen Deutschland
Vor 1919 13,6 % 13,9 % 14,0 %
1919 - 1948 8,8 % 9,9 % 12,2 %
1949 - 1978 45,0 % 44,6 % 38,0 %
1979 - 1986 12,2 % 10,0 % 9,7 %
1987 - 1990 (3,9 %) 3,8% 3,9%
1991 - 1995 51% 52 % 6,1 %
1996 - 2000 5,6 % 57 % 7,6 %
2001 - 2004 3.5% 3,5% 4,2 %
2005 - 2008 2,0% 2,8% 31%
nach 2009 (0,3 %) 0,8 % 1.2%

Tabelle 2: Baujahr der Gebaude in Linden im landes- und bundesweiten Vergleich®

Aufgrund der hohen Zahl an Siedlungserweiterungen der Nachkriegszeit sind die verschiedenen Sied-
lungsbereiche jeweils durch ein einheitliches Baualter gepragt. Der Wohnungsneubau erfolgte meist in
der Grundungsphase junger Haushalte, sodass fir die kommenden Jahre fir diese Teilbereiche ein
weitreichender Generationenwechsel und damit Eigentimerwechsel abzusehen ist. Im Jahr 2011 waren
annahernd 18 % der Haushalte ausschlief3lich von Senioren und 8 % von Senioren und Jiingeren be-
wohnt”. In der Folge ist kurz bis mittelfristig Handlungsbedarf beztiglich der Attraktivierung der teilweise
veralteten Bausubstanz zu konstatieren, um die Wohnungsbesténde fir zukinftige Bewohner herzu-
richten. Diesbezuglich ist das Wohnraumangebot entsprechend den spezifischen Bedarfen der ange-
strebten Bevolkerungsgruppen anzupassen. Dies betrifft u.a. die energetische Sanierung, Barrierefrei-
heit, das Anpassen von Grundrissen an sich geanderte Wohnanspriche.

Gebéaude
Eigentumsform des Gebaudes Linden LK GieRRen Hessen Deutschland
% % % %
Gemeinschaft von Wohnungseigentimern/ -innen 9,6 8,9 10,3 9,3
Privatperson/ -en 87,9 87,1 85,0 84,4
Wohnungsgenossenschaft 1,7 0,8 0,8 15
Privatwirtschaftliches Wohnungsunternehmen 0,2 0,4 0,7 1,7
Anderes privatwirtschaftliches Unternehmen 0,5 0,5 0,5 0,7
Organisation ohne Erwerbszweck (z.B. Kirche) 0,1 0,4 0,4 0,4

Tabelle 3: Eigentumsform des Gebaudes in Linden im Vergleich zum Landkreis, Land und Bund®

4 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014a): Zensus 2011. Gebaude und Wohnungen sowie Wohnverhaltnisse
der Haushalte — Gemeinde Linden, Stadt am 9. Mai 2011, S. 5. Wiesbaden.

5 vgl. ebd., S. 12.

6 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014a): Zensus 2011. Gebaude und Wohnungen sowie Wohnverhaltnisse
der Haushalte — Gemeinde Linden, Stadt am 9. Mai 2011, S. 12. Wiesbaden.

7 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014b): Zensus 2011. Bevélkerung und Haushalte - Gemeinde Linden,
Stadt am 9. Mai 2011, S. 48. Wiesbaden.

8 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014a): Zensus 2011. Geb&ude und Wohnungen sowie Wohnverhaltnisse
der Haushalte — Gemeinde Linden, Stadt am 9. Mai 2011, S. 13. Wiesbaden.
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Da sich ca. 88 % der Wohngebaude in Linden in Privatbesitz befinden® und rund die Halfte der Woh-
nungen von den Eigentimern bewohnt sind??, gilt es kiinftig die Privateigentimer aktivim Rahmen der
Stadtebauférderung bei Umbaumafinahmen zu unterstiitzten, um eine nachhaltige Entwicklung des
baulichen Wohnbaubestandes herbeifiihren zu kénnen.

Linden verfiigt mit einem Anteil von ca. 81 % Uber einen sehr hohen Bestand an freistehenden Wohn-
gebauden, und liegt damit ca. 20 % Uber dem bundesweiten Mittel ist (s. Tabelle 4). 47,5 % der Wohn-
gebaude sind Einfamilienhduser, 23,6 % Zweifamilienhauser. Der Anteil an Doppelhaushalften und ge-
reihten Hausern ist deutlich geringer als der bundesweite Durchschnitt, das gilt auch fir den Anteil an
Gebauden mit tber 7 Wohnungen. Die Leerstandsquote betrégt 3 % in Linden, was unter den Ver-
gleichswerten von Hessen (3,7 %) und Deutschland (4,4 %) liegt!.

Gebéaudetyp Linden Hessen Deutschland
Freistehendes Haus Insgesamt 80,8 % 69,2 % 61,7 %

mit 1 Wohnung 47,5 % 41,7 % 41,6 %

mit 2 Wohnungen 23,9 % 17,6 % 12,5%

mit 3 und mehr Wohnungen 95% 9,8% 7.6 %
Doppelhaushélfte 7.9 % 12,0 % 14,6 %
Gereihtes Haus 79 % 15,0 % 19,6 %
Anderer Gebaudetyp 3.4% 3.8% 4,1 %

Tabelle 4: Gebaudetypen in Linden im landes- und bundesweiten Vergleich'?

HaushaltsgrofRen

Die Verteilung der Haushaltsgro3en in Linden entspricht gesamtdeutschen Trends (s. Tabelle 5). Den
grofldten Anteil stellen Einpersonenhaushalte mit ca. 39 % dar. In ca. einem Drittel der Haushalte leben
zwei Personen und in 15 % leben 3 Personen.

HaushaltsgroRRe Linden Hessen Deutschland
1 Person 38,9 % 36,2 % 37,2%

2 Personen 29,9 % 322% 33.2%

3 Personen 14,9 % 15,1 % 14,5 %

4 Personen 11,3 % 11,1 % 10,4 %

5 Personen 3,4% 3,6 % 3,3%

6 und mehr Personen 1,7% 1,8 % 15%

Tabelle 5: HaushaltsgroRen in Linden im landes- und bundesweiten Vergleich®®

Die durchschnittliche Wohnflache je Einwohner betragt in der Stadt Linden 42,6 m? (Stand: Oktober
2017), was im Verhaltnis zu dem Stand aus dem Jahr 2000 einen Anstieg um 10,6 % bedeutet. Damit
ist die durchschnittliche Wohnflache der Stadt identisch mit dem Durchschnitt im Landkreis Giel3en (42,6
m?/Einwohner), aber geringer als der Durschnitt in Hessen mit 46,6 m? pro Einwohner.'4 Der Anteil an
gréReren Wohnungen ist in der Stadt hoher als im bundesweiten Mittel. Den gréf3ten Anteil bilden Woh-
nungen mit einer Groéf3e von 60 bis 99 m2 (ca. 35 %) und 100 bis 139 m? (ca. 25 %).1°

9 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014a): Zensus 2011. Gebaude und Wohnungen sowie Wohnverhéltnisse
der Haushalte - Gemeinde Linden, Stadt am 9. Mai 2011, S. 13. Wiesbaden.

10 ygl. ebd., S. 16.

11 vgl. ebd., S. 18.

12 ygl. ebd., S. 12.

13 ygl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014b): Zensus 2011. Bevélkerung und Haushalte — Gemeinde Linden, Stadt
am 9. Mai 2011, S. 48. Wiesbaden.

14 ygl. Hessisches Statistisches Landesamt (2016), Berechnungen der Hessen Agentur. In: HA Hessen Agentur GmbH (0.J.):
Gemeindedatenblatt: Linden, St. (531012), S. 5. Unter: https://www.hessengemeindelexikon.de/gemeindelexikonPDF/
531012.pdf [Zugriff: 08.02.2018].

15 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (Hrsg.) (2014a): Zensus 2011. Gebaude und Wohnungen sowie Wohnverhaltnisse
der Haushalte - Gemeinde Linden, Stadt am 9. Mai 2011, S. 16. Wiesbaden
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Wohnsiedlungsflachenbedarf

Neben dem Wohnbestand bildet vor allem die Berechnung des Wohnsiedlungsflachenbedarfs eine
wichtige KenngroRe fiir die zukiinftige Entwicklung der Stadt Linden ab, er wird ermittelt aus:

- Wohnungsbedarf
- Dichtewert (Wohnungen/ha), gestaffelt nach Zentralitat, Lage in der Region, Verkehrsgunst, re-
gionalen Gewerbeschwerpunkten und Strukturkomponente.

Der gesamte Wohnungsbedarf setzt sich aus den Komponenten Neu-, Nachhol- und Ersatzbedarf zu-
sammen (siehe Tabelle 6).

Wohnungsbedarf ins-
gesamt

847 531 181 134
Tabelle 6: Wohnungsbedarf der Stadt Linden 2020

Neubedarf Nachholbedarf Ersatzbedarf

Der Dichtewert wird zunachst durch die strukturraumliche Zuordnung der Stadt als Basiswert festgelegt
(Tab. 7).

Berechnung des Wohndichtewertes Wohnsiedlungsflachenbedarf
Dichteaufschlag fur 2002 bis 2020 in ha
Lage Flachenbedarf
£ -
o = 3
3 = 3 e
N i [} o -
o = ot
= <
4 = 25 2 &3
= G) oz G 29
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g 5 &% o £S5 |3 8
= S L 7 N IS o c o o
L £o t 135 |3 5
D »
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©
o 3WE 1/2 + 1 WE WE/ha WE ha ha
25 3 3 31 847 27 40

Tabelle 7: maximaler Wohnsiedlungsflachenbedarf 2020

Wohnsiedlungsflachenbedarf Linden Kreis Gielzen Mittelhessen
RP | 2010 (ha) 27 480 2.192
RP | 2001 (ha) 40 844 3.741

Tabelle 8: Vergleich Wohnsiedlungsflachenbedarf Regionalplan 2001 zu Regionalplan 2010%*

Zur Berechnung des voraussichtlichen Bedarfs an Wohnsiedlungsflache sieht der Landesentwicklungs-
plan Hessen (LEP 2000) fur die Stadt Linden als mittelhessischer Verdichtungsraum den Basisdichte-
wert von 25 WE/ha vor. Die Summe der Dichtewerte besteht aus dem Basisdichtwert und Dichteauf-
schlag fur die Lage und betragt 31 WE/ha. Der Wohnungsbedarf betrégt in der Stadt Linden insgesamt
ca. 850 Wohneinheiten (WE). Die regionalplanerischen Dichtewerte und der Zahl der Wohneinheiten
dienen der Regionalplanung als Rechenbasis zur Ermittlung des gemeindlichen Flachenbedarfs. Durch
die Anwendung der Dichtewerte auf die Wohnungsbedarfszahlen ergibt sich der kommunale Wohnsied-
lungsflachenbedarf, der fur Linden mit 27 ha (Stand 2010) bestimmt wurde. Somit deckt die Stadt Linden
den Wohnsiedlungsflachenbedarf des Kreises Giel3en mit 5,6 % und im Bereich Mittelhessen mit 1,2 %
ab.

16 ygl. Regierungsprasidium GieRen Geschéftsstelle der Regionalversammilung Mittelhessen (2010): Regionalplan Mittelhessen
2010, S. 48. GieRRen.

17 vgl. ebd., S. 51
18 ygl. ebd., S. 51 und S. 54
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3.1.5 Regionalplan

Die zentrale Funktion des Regionalplans liegt in der Koordinierung der raumbedeutsamen &ffentlichen
Planungen und in der Erstellung eines fachiibergreifenden, abgestimmten Ordnungs- und Entwicklungs-
konzepts.1®
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Abbildung 21: Regionalplan Mittelhessen 2010
Quelle: Regierungsprasidium Giel3en Geschéftssteller der Regionalversammlung Mittelhessen (2010): Regionalplan Mittelhes-
sen 2010

Wie der oben dargestellten Abbildung zu entnehmen ist, gliedert sich der Geltungsbereich in Vorrang-
gebiet und Vorbehaltsgebiet.

19 Regierungsprasidium GieRen Geschaftssteller der Regionalversammlung Mittelnessen (2010): Regionalplan Mittelhessen
2010, GieRBen.
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Vorranggebiete sind Gebiete, die fir bestimmte Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und an-
dere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieBen, soweit diese mit den vorrangigen
Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.2° Die in der Plankarte als
Flachen fur Siedlungszwecke ausgewiesenen Vorranggebiete Siedlung Bestand und Planung umfas-
sen die Flachen, die bereits besiedelt sind oder fiir die ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt und
bestimmt die Standorte fiir notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, kleinere gewerb-
liche Bauflachen, Sonderbauflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf sowie die fur diese Flachen
aus stadtebaulicher Sicht notwendigen erganzenden Griinflachen. In den als Vorranggebieten Siedlung
Planung, ausgewiesenen Flachen, die in der Regel am zentralen Ortsteil ausgewiesen sind, hat die
Siedlungsentwicklung Vorrang gegeniiber anderen Raumnutzungen und —funktionen.2?

Die fur die Entwicklung der Wirtschaft bendtigen und geeigneten Flachen sind vorrangig in den Vorrang-
gebieten Industrie und Gewerbe Bestand dargestellt, diese sind im Bestand ggf. aufzuwerten, z. B.
durch Mobilisierung und Reaktivierung ungenutzter Gewerbeflachen, Reaktivierung kontaminierter Fla-
chen, Konversion ehemals militarischer Anlagen und Nutzungsintensivierung. Die in der Plankarte aus-
gewiesenen Vorranggebiete Industrie und Gewerbe Planung dienen der Entwicklung bestehender Be-
triebe sowie der Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben. In ihnen hat die Industrie- und
Gewerbeentwicklung Vorrang vor anderen Raumnutzungen und —funktionen.??

In den Vorranggebieten fiir vorbeugenden Hochwasserschutz sind Uberschwemmungsbereiche der Ge-
wasser fur die Hochwasserrtickhaltung und den Hochwasserabfluss zu sichern und zu entwickeln. Diese
Gebiete sind von Bebauung, Versiegelung des Bodens und Aufschiittungen freizuhalten. Zuléssig sind
Nutzungen und MaRRnahmen, die den vorbeugenden Hochwasserschutz nicht einschranken. Dazu ge-
hort u.a. auch die Neuanlage von Auwald. Unzulassig sind Planungen und MaRhahmen, die die Funk-
tion als Hochwasserabfluss- oder —retentionsraum beeintrachtigen oder den Oberflachenabfluss erho-
hen bzw. beschleunigen wiirden.23

Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen bestimmten, raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemes-
sen werden soll.2* In der Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen sollen, die Kalt und Frisch-
luftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich, wiederhergestellt
werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen MalRhahmen, die die Produktion und den
Transport frischer und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und Mafl3nahmen
in diesen Gebiet, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasten Ortslagen verschlech-
tern kdnnen, sollen vermieden werden. Der AusstoR3 lufthygienisch bedenklicher Stoffe soll reduziert,
zuséatzliche Luftschadstoffemittenten sollen nicht zugelassen werden.

3.1.6 Neuaufstellung des Regionalplans Mittelhessen 2010

Der Regionalplan von 2010 soll Uberarbeitet und an die neuen raumstrukturellen Notwendigkeiten und
Veranderungen angepasst werden. Zur Neuaufstellung des Regionalplans Mittelhessen wurde den Ge-
meinden ein Fragebogen mit einem Datenblatt zum Bestand Gbermittelt. Das Datenblatt enthalt die ak-
tuell vorliegenden Daten insbesondere zu den Themen Bevélkerungsentwicklung, Raumstruktur und
Siedlungsentwicklung sowie eine vorlaufige Bewertung der im Regionalplan festgelegten Vorrangge-
biete Siedlung Planung und Industrie und Gewerbe Planung.?®

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Einwohnerzahl (31.12.2002) Einwohnerzahl (31.12.2015) Bevélkerungsentwicklung (in %)

12.378 12.747 3%
Datengrundlage: Statistisches Landesamt Hessen

Tabelle 9: Bevdlkerungsentwicklung in Linden (Hauptwohnsitz)
Quelle: Datenblatt, Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 31 Regionalplanung, Bauleitplanung

20 ygl. Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) vom 06.09.2002, zuletzt gedndert am 16.12.2011: § 6 Abs. 3 Nr. 1

21 ygl. Regierungsprasidium GieBen Geschéftssteller der Regionalversammlung Mittelhessen (2010): Regionalplan Mittelhessen
2010, S. 46. GieRRen.

22 ygl. ebd., S.46

23 ygl. ebd., S.46

24 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) vom 06.09.2002, zuletzt geandert am 16.12.2011: § 6 Abs. 3 Nr. 2
25 Fragebogen zur Neuaufstellung des Regionalplans Mittelhessen, S.1
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND - PROJEKTION BIS 2030
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Einwohnerzahl

e BevOlkerungsprojektion, Regionalplan Mittelhessen 2010

Bevolkerungsprojektion, Hessen Agentur 2016

Tatsachliche Bevolkerungsentwicklung, Statistik Hessen

- = = = Bevolkerungsfortschreibung auf Basis des Zensus 2011
Abbildung 22: Bevélkerungsentwicklung von 2002 bis 2030
Quelle: Datenblatt, Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 31 Regionalplanung, Bauleitplanung

Wie in der Tabelle 9 dargestellt betrug die Einwohnerzahl in Linden im Jahr 2015 12.747 Einwohner.
Der Zuwachs der Bevdlkerung betrug damit 3 % im Vergleich zu dem Stand aus dem Jahr 2002. Die
Bevolkerungsprojektion der Hessen Agentur aus dem Jahr 2016 entspricht in etwa den Erwartungen
der Stadt Linden bezogen auf ihre Bevdlkerungsentwicklung.

AUSSCHOPFUNG WOHNSIEDLUNGSFLACHENBEDARF

Max. Wohnsiedlungsflachenbedarf 27 ha m Ausschépfung
2002-2020 gem. RPM 2010 bis 12/2017
Ausschopfung bis 12/2017

(rechtskraftige B-Plane) A ® In Aufstellung
befindlich bis
In Aufstellung befindliche 0.7 ha 12/2017
B-Pléne bis 12/2017 i m Verfiigbar
Verfligbar 9,9 ha

Abbildung 23: Ausschdpfung Wohnsiedlungsflachenbedarf
Grundlage: Datenblatt, Regierungsprasidium GieRRen, Dezernat 31 Regionalplanung, Bauleitplanung

Die im Datenblatt dargestellte Ausschdpfung des maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarfs entspricht
nicht den aktuellen Daten der Stadt Linden:

,Bei der Ausschopfung bis 12/2017 durch rechtskraftige B-Plane ist davon auszugehen, dass 12 % der
Flache noch nicht fur eine Bebauung in Anspruch genommen wurde. Die Zahl wére um 1,97 ha nach

unten zu korrigieren. Diese Flachen befinden sich in privater Hand und sind dem Zugriff der Kommunen
entzogen.“26

26 vgl. Gemeindefragebogen zur Neuaufstellung des Regionalplans Mittelhessen, S.2
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ERMITTLUNG MAX. WOHNSIEDLUNGSFLACHENBEDARF

Dichtewert RPM 2010 Dichtewert 3. Anderung des Wohnungsbedarf Voraussichtlicher
in Wohneinheiten (WE) Landesentwicklungsplanes Neu* max. Wohnsiedlungs-
Jje ha Hessen 2000-Entwurf 2017 in WE flaichenbedarf Neu*
in WE in ha
31 25 625 25

*Datengrundlage: Institut Wohnen und Umwelt Darmstadt bzw. eigene Berechnung

Tabelle 10: Ermittlung maximaler Wohnsiedlungsflachenbedarf
Quelle: Datenblatt, Regierungspréasidium Gief3en, Dezernat 31 Regionalplanung, Bauleitplanung

Der vom Institut Wohnen und Umwelt (IWU) Darmstadt in ihrer Studie berechnete Neuwohnungsbedarf
von 625 WE liegt 94 WE Uber dem im Regionalplan Mittelhessen 2010 dargestellten Bedarf. Der neue
Dichtewert betragt entsprechend der 3. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 — Ent-
wurf 2017 den zuvor ermittelten 25 WE/ha. Dadurch wird sich der voraussichtliche maximale Neuwohn-
siedlungsflachenbedarf um 8 ha gegeniiber dem Regionalplan Mittelhessen 2010 erh6hen und betragt
dann 25 ha.

Der seitens des Instituts Wohnen und Umwelt ermittelte Wohnungsbedarf sollte so weit wie mdglich in
den Vorranggebieten Siedlung Bestand gedeckt werden. Um einen ersten Uberblick tiber die Innenent-
wicklungspotenziale zu erhalten, wurden von der Oberen Landesplanungsbehdrde Uiberschlagig die un-
bebauten Flurstiicke ab 400 m2 Gro3e mit geeignetem Flachenzuschnitt innerhalb der Vorranggebiete
Siedlung Bestand ermittelt. Auf Ebene der Regionalplanung kann jedoch keine Uberpriifung der tat-
sachlichen Bebaubarkeit dieser Flachen erfolgen. Vielmehr werden bei dieser pauschalen Ermittlung
auch unbebaute Bdschungen, Lagerplatze oder @hnliches erfasst. Auch die tatsachliche Verfligbarkeit
der Flachen kann nur Gber die Kommunen erfasst werden. Daher wird zunéchst pauschal davon aus-
gegangen, dass nur ein Anteil von 10 — 20 % der unbebauten Flurstiicke tatsachlich fir eine entspre-
chende Bebauung zur Verfiigung steht (siehe Tabelle 12). Die entsprechende Ubersichtskarte iiber die
unbebauten Flurstiicke ist beigefligt.2”

INNENENTWICKLUNG

B-Plane Baullicken- oder Unbebaute Flurstiicke > 400 m?
Innenentwicklung | Leerstandskataster in ha
01/2010-12/2017
e i VRG Siedlung Bestand VRG Gewerbe Bestand
(mindestens*)
4,1 ? 19,4 5,6

*Die systematische Erfassung der Innenentwicklungen reicht nicht in allen Kommunen bis ins Jahr 2010 zurtick

Tabelle 11: Innenentwicklung
Quelle: Datenblatt, Regierungspréasidium Gief3en, Dezernat 31 Regionalplanung, Bauleitplanung

Ein vorlaufige Auswertung des Liegenschaftskatasters in Verbindung mit Luftbildern und der Vergleich
mit Daten des Bauamtes ergab eine Flache von 5,7 ha. Hier wurden nur Flachen aufgenommen, die
ausreichend erschlossen und fir eine Bebauung geeignet sind. Da sich die Flachen fast vollstandig in
privater Hand befinden und die Kommune keinen Zugriff auf sie hat, kénnen die Flachen von Seiten der
Kommune aus nur begrenzt aktiviert werden.

27 vgl. Fragebogen zur Neuaufstellung des Regionalplans Mittelhessen, S.3
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VORRANGGEBIETE SIEDLUNG PLANUNG GEM. RPM 2010

Lage GroRe | Inan- | Vorldufige regionalplanerische Bewertung
in ha | spruch-
nahme
in ha
GrolRRen-Linden 8 0,0 in FNP dargestellt, beibehalten, Emissionen der A 485

beriicksichtigen

Leihgestern 38 1,5 nur Teilflache in FNP dargestellt, in Anlehnung an FNP und Bedarf
um ca. die Halfte reduzieren

Total 46 1,5

Tabelle 12: Vorranggebiete Siedlung Planung gemaR Regionalplan Mittelhessen 2010
Quelle: Datenblatt, Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 31 Regionalplanung, Bauleitplanung

Die Stadt Linden stimmt der vorlaufigen regionalplanerischen Bewertung der im Regionalplan Mittelhes-
sen 2010 festgelegten Vorranggebiete Siedlung Planung nicht zu. Eine Reduzierung des Vorrangge-
bietes Siedlung Planung in Leihgestern erscheint nicht sinnvoll, da es sich bei dem Vorranggebiet um
eine Flache handelt, die fir eine weitere Wohnbebauung aufgrund der Lage (Nahe Kindergarten, Grund-
schule, Einkaufsmoglichkeiten, gute verkehrliche Anbindung unter der Eisenbahniberfiihrung der Main-
Weser-Bahn zur Autobahn, ohne die Durchgangsstraf3en in Gro3en-Linden und Leihgestern zusatzlich
zu belasten) am besten geeignet ist. Durch die Entwicklung einer Wohnbebauung in diesem Bereich
wiurde auch einer Zersiedlung der Landschaft an anderen Stellen entgegengewirkt.

Derzeit wird die Anpassung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich diskutiert.

Fur den Bereich sudlich des Arnsburger Weges und westlich der Main-Weser-Bahn (Grof3en-Linden),
der im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorranggebiet fir Landwirtschaft festgelegt ist, ist der Auf-
stellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan erfolgt. Fir diesen Bereich sollte eine Zurlickstellung der
Belange der Landwirtschaft erfolgen (ca. 3,7 ha).

VORRANGGEBIETE INDUSTRIE UND GEWERBE PLANUNG GEM. RPM 2010

Lage GroBe | Inan- | Vorldufige regionalplanerische Bewertung
in ha | spruch- | (u. a. konkrete Bedarfsermittlung noch offen)
) nahme
in ha
Grollen-Linden NW 13 0,8 Beibehalten, da zurzeit einziges VRG IuG Planung fiir Linden,

Vorbelastung durch angrenzende Autobahn; Friedhof und
angrenzende Wohnbebauung beriicksichtigen, keine Darstellung
in FNP

Tabelle 13: Vorranggebiete Siedlung Planung gemafR Regionalplan Mittelhessen 2010
Quelle: Datenblatt, Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 31 Regionalplanung, Bauleitplanung

Die von der Oberen Landesplanungsbehdrde tberschlagig ermittelten Innenentwicklungspotenziale in
den Vorranggebieten Industrie und Gewerbe Bestand entsprechen nach Auffassung der Stadt Linden
nicht der Realitat. Die Innenentwicklungspotenziale fur Gewerbeflachen liegen den Auswertungen der
Stadt Linden (Liegenschaftskataster und Luftbild) nach bei ca. 6,3 ha. Diese Flachen sind in privater
Hand und unterliegen nicht dem Zugriff der Kommune, sind also nicht aktivierbar.

Aufgrund der Nachfrage (der Firma Alternate, der Deutschen Post, der Fa. Klarna sowie diverser Un-
ternehmen aus der IT-Branche) sollten zuséatzliche Gewerbeflachen in einer GréRenordnung von ca. 40
ha (Pfaffenpfad) auf dem Gebiet der Stadt Linden entwickelt werden. Es liegen Erweiterungsanfragen
von den in Linden anséassigen Internet- und Computer-Unternehmen vor. Das Vorranggebiet Industrie-
und Gewerbe Planung zwischen GroRRen-Linden und der A 485 sollte nach dem Willen der Stadt in ein
Vorranggebiet Siedlung Planung, umgewandelt werden, um hieraus gemischte Bauflachen entwickeln
zu kénnen und damit Konflikte resultierend aus Gewerbenutzung und Wohnnutzung im Rahmen des
Konfliktvermeidungsgebotes nicht aufkommen zu lassen. Das Gebiet ist bezogen auf seine Erschlie-
Bungspotenziale besser zu einer gemischten Bauflache zu entwickeln.
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3.1.7 Wirtschaftsstruktur
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Abbildung 24: Wirtschaftsstruktur (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Innerhalb des Geltungsbereiches des ISEK sind folgende Einrichtungen vorhanden:

Einrichtung Anzahl
Lebensmittel Supermarkte 5
Apotheken 4
Hotels/ Pensionen/ Ferienwohnungen 10
Postfiliale/ Paketshops 3
Tankstellen 5

Trotz der rGumlich ausgeglichenen Verteilung ist eine Konzentration der Versorgungs- und Dienstleis-
tungen im Norden des Stadtteils GroR3en-Linden zu konstatieren. In der Stadt verteilt befinden sich un-
terschiedliche kleine Unternehmen, Lebensmittelmarkte und Apotheken. Erganzend gibt es ca. 10 Uber-
nachtungsmaglichkeiten unterschiedlicher GréRe und Ausstattung, die Uber die ganze Stadt verteilt
sind. Als Besonderheit der Stadt Linden ist eine grol3ere Anzahl an Computergeschéfte, Elektromérkte
und Softwarehersteller zu benennen. Die raumliche Néhe zur Stadt Giel3en und gute Autobahnanbin-
dung spielen hier eine positive Rolle fur die Wirtschaftsentwicklung der Stadt insgesamt.
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3.1.8 Soaziale Infrastruktur / Kultur / Freizeit / Sport
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Abbildung 25: Soziale Infrastruktur / Kultur / Freizeit /Sport (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Der Ubersichtsplan der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen aus den Bereichen soziale Infrastruktur,
Kultur, Freizeit und Sport zeigt, dass die Stadt Linden Uber ein ausreichendes und raumlich gut verteiltes
Angebot verfiigt. Innerhalb der Stadt stehen 12 6ffentliche Spielplatze, 7 Sportplatze und Sportanlagen
und ein Erlebnispark zur Verfiigung. Die Anzahl der Kindergarten und Schulen bietet eine ausreichende
Anzahl der Platze fur die unterschiedlichen Altersstufen an. Dies wirkt sich positiv auf die Familien-
freundlichkeit der Stadt aus und erhéht die Attraktivitat als Wohnstandort fiir junge Familien.
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Einrichtung Anzahl

Schulen 3

Kindergérten/ Kitas 6

Altenwohnheim 1

Sportplatze/ Sportanlage 7

Kultureinrichtung (Theater, Museum, Schloss, etc.) 1

Kirchen 3

Spielplatze Gemarkung Stralenname
Falltorstralle GrolR3en-Linden Falltorstralle
BismarckstralRe GroRRen-Linden Bismarckstral3e
Leihgesterner Stral3e GrolRen-Linden Leihgesterner Stral3e
SchillerstralRe GroRRen-Linden Schillerstral3e
Lessingstr. Grol3en-Linden Lessingstr.
Waldspielplatz GrolRen-Linden Jagerschneise

Am Miuhlberg Leihgestern Am Lickenberg
RingstralRe Leihgestern Ringstralle

Am Haanes Leihgestern Am Haanes
Dresdner Stral3e Leihgestern Dresdner Stral3e
Christian-Faber-Weg Leihgestern Christian-Faber-Weg
Gustav-Heinemann-StralRe Leihgestern Gustav-Heinemann-Stral3e

3.1.9 OPNV und Mobilitat

Die Stadt Linden ist Mitglied der Verkehrsgesellschaft Oberhessen (kurz: VGO) und profitiert somit von
einer abgestimmten, regionalen Mobilitiats- und OPNV Planung. Das Gebiet der VGO umfasst etwa
3.500 km?, welches 62 Stadte und Gemeinden vernetzt.

Die Stadt ist Uber den Zugangspunkt ,Grofen Linden® an das 6rtliche und regionale Schienennetz an-
gebunden. Die Bahntrasse verlauft zentral im Stadtgebiet und bindet die Stadt in Richtung Norden nach
Giel3en und in Richtung Stiden nach Frankfurt (Main) an. Nach Stiden bestehen die Zugverbindungen
nach Frankfurt (Main) und Hanau an Werkstagen zwischen 04:19 und 22:40, an Sonn- und Feiertagen
zwischen 05:40 und 22:40. Die Fahrt nach Norden zum Bahnhof Giel3en dauert lediglich 5 Minuten, mit
dem RE30 besteht eine weitere Verbindung bis zum Hauptbahnhof von Kassel. Diese fahren an Werks-
tagen zwischen 06:43, an Samstagen bereits ab 05:43 bis 02:12 (des Folgetages), an Sonn- und Fei-
ertagen fahren die Ziige ab 07:18 bis 02:16 (des Folgetages). In der Regel verkehren die Zige stiindlich,
nur in den frithen Morgen- und den spaten Abendstunden fahren die Zuge nur alle zwei Stunden.

Die Angebote des lokalen OPNV ermdglichen den Biirgern eine im Vergleich zum Privat-PKW effiziente
und umweltvertragliche Form der Mobilitat. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 17 Bushal-
testellen, die von 5 Buslinien angefahren werden. Beide Stadtteile werden durch das Angebot der VGO
sowohl mit den Zielen im Nahbereich wie mit tGiberregionalen Destinationen verknlpft. Busverbindungen
bestehen wochentags zwischen 04:50 und 23:42 Uhr, an den Wochenenden zwischen 05:08 und 23:45
Uhr (Samstag) und 10:00 und 23:40 Uhr (Sonntag).

Ergéanzend zum Linienbus besteht durch das Anruf-Sammel-Taxi (AST) und Anruf-Linien-Taxi (ALT) die
Mdglichkeit, 6ffentliche Verkehrsmittel auch auf Verbindungen zu nutzen, auf denen wenig Nachfrage
besteht. Das AST und ALT féahrt nach vorheriger telefonischer Anmeldung wie der Linienbus von Halte-
stelle zu Haltestelle, maximal kdnnen acht Personen beférdert werden.

Bezogen auf den Radverkehr ist die Stadt mit den benachbarten Stadtteilen der Stadt GieRen Lutzellin-
den und Kleinlinden sowie mit der Stadt Pohlheim und der Gemeinde Langgdns uber eigene Radwege
gut verbunden, innerhalb der Stadt bestehen jedoch deutliche Defizite bezogen auf das Radwegenetz
und insbesondere auf Verkehrssicherheit fir Radfahrer.
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Abbildung 26: OPNV und Mobilitat (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden
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3.1.10 Energie

Die Stadt Linden fihrte in Kooperation mit der hessenENERGIE GmbH (hE) von April 2008 bis Dezem-
ber 2013 ein kommunales Energiemanagement (KomEM) ein, wobei 18 ausgewahlte stadteigene Ob-
jekte bearbeitet wurden.

Ziel der Kooperation war es, die Grundstrukturen fiir ein innerhalb der Stadtverwaltung eigenstandig
weiterzufihrendes Energiemanagementsystem zu schaffen. In der zurickliegenden Projektlaufzeit
wurde der Energie- und Wasserverbrauch der Objekte erfasst und bewertet, die Einsparpotenziale qua-
litativ und quantitativ ermittelt und MalRnahmen fiir deren nachhaltige Nutzung ausgearbeitet.?8

GieRen
/Mmburg

Allendorf
a.d. Lahn

Liitzellinden

' Solarpark Linden I:
Auf dem Bruch

” Solarpark Linden II:
Steinriicksweg

_@_ geplanter Solarpark Linden III

L 3136

Frankfurt ¢
Langgéns

Abbildung 27: Lageskizze Solaranlagen (eigene Darstellung)

28 Klimaschutzkurzkonzept, Stadt Linden, Im Rahmen des Masterplan 100 % Klimaschutz Landkreis GieRen, S.7
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Solarparks Linden

Der Solarpark Linden besteht aus zwei Teilanlagen und liegt am nordwestlichen Rand der Stadt. Ge-
plant wurden die Solarparks von dem Planungsbiiro Fischer aus Linden. Der Versorger ovag Energie
sowie die Stadtwerke GieRen AG handelten einen Finanzierungsplan aus.2®

Der Solarpark Linden I ,Auf dem Bruch“ wurde im Dezember 2011 fertiggestellt und umfasst eine Flache
von 4,5 Hektar. Der Solarpark Linden Il ,Steinrlicksweg“ wurde im Oktober 2012 fertiggestellt und um-
fasst eine Flache von ca. 5 Hektar. Die Nutzung von Sonnenenergie schont Ressourcen und schiitzt
das Klima. Durch die Solarparks I und Il kdnnen jahrlich insgesamt etwa 2.530 Tonnen klimaschéadlicher
CO2-Emissionen eingespart werden (siehe Tabelle 14).

Solarpark 1 ,,Auf dem Bruch* Solarpark 2 ,,Steinriickweg“
Flache ca. 4,5 ha ca.5ha
Investitionsumfang ca. 4,1 Mio. Euro ca. 2,7 Mio. Euro
Anzahl Solarmodule ca. 9.000 ca. 9.400
Installierte Leistung 2 Megawatt 2,2 Megawatt
Erzeugte Strommenge ca. 1,85 Mio. kWh/Jahr ca. 2,10 Mio. kWh/Jahr
Einsparung CO2 ca. 1.200 Tonnen/Jahr ca. 1.330 Tonnen/Jahr
Geplante Laufzeit mind. 20 Jahren mind. 20 Jahren

Tabelle 14: Solarparken Linden Zahlen und Daten
Quelle: ovagSolar Linden: Broschire, Eine kommunale Erfolgsgeschichte. Solarparks Linden, Sauberer Strom aus der Region,
Oberhessen 2011.

Fir den Anfang des Jahres 2018 wurde der dritte Solarpark geplant. Es geht um ein Gelande nordlich
des Metro GrofRhandels im Gewerbegebiet Liickebachtal, das zu einem Solarpark umfunktioniert wer-
den soll. Der Solarpark wird voraussichtlich in drei Abschnitten von Nord nach Sid gebaut, wobei die
bestehende Eingriinung zum westlich gelegenen Giel3ener Ring durch den vorliegenden Bebauungs-
plan gesichert ist. Auch die Biotopstrukturen im ¢stlichen Bereich werden gemafl den Vorgaben des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ibernommen und zum Erhalt festgesetzt.3°

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Linden hat am 06.02.2018 gemaf 8 2 Abs.1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Parkplatz an der Hans-Bockler-Strae” — 1. Anderung ,So-
larpark Linden Il1“ sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich in der Gemarkung
GroRRen-Linden beschlossen. Planziel ist die Ausweisung eines Sondergebietes im Sinne § 11 Abs.2
Baunutzungsverordnung fur Anlagen (Photovoltaikanlagen), die der Nutzung von Sonnenenergie die-
nen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden entsprechend Sonderbauflachen (8 1 Abs.1
Nr.4 BauNVO) dargestellt. Ziel der Planung ist die Errichtung eines Solarparks, um eine nachhaltige
Energieversorgung aufzubauen und in der Region zu sichern.3?

Biogas Linden

Biogas ist als Energietrager ein Multitalent und kann sowohl fir die Erzeugung von Strom und Warme
als auch fur die Herstellung von Kraftstoffen Verwendung finden. In Mittelhessen sind zurzeit 36 Bio-
gasanlagen in Betrieb.3? Eine dieser Anlagen befindet sich in Linden, Ortsteil Leihgestern, Berghof und
wurde im Jahr 2003 in Betrieb genommen.

Biogas Linden

Landkreis GielRen

Gemeinde Linden

Ortstell Leihgestern, Berghof
Elektrische - Leistung 0,07 Megawatt
Feuerungswarmeleistung 0,17 Megawatt
Inbetriebnahme 2003

Tabelle 15: Biogas Linden Zahlen und Daten
Quelle: Regierungsprasidium GielRen, Mittelhessen ist voller Energie, Das Portal fir erneuerbare Energien

29 ovagSolar Linden: Broschiire, Eine kommunale Erfolgsgeschichte. Solarparks Linden, Sauberer Strom aus der Region, Ober-
hessen 2011.

30 GieRener Anzeiger, Zeitungsgruppe Zentralhessen, Artikel ,Dritter Solarpark geplant” veroffentlicht 24.01.2018: Zugriff Gber
http://mww.giessener-anzeiger.de/lokales/kreis-giessen/linden/dritter-solarpark-geplant_18476289.htm am 03.07.2018

3 Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil Grof3en-Linden: Bebauungsplan Nr. 50 ,Parkplatz an der Hans-Bdckler-Strafte” —
1. Anderung ,Solarpark Lin-den III“ sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

32 Regierungspréasidium Giel3en, Mittelhessen ist voller Energie, Das Portal fur erneuerbare Energien: Zugriff Uber
https://www.energieportal-mittelhessen.de/energieuhr-mittelhessen/entwicklung-in-mittelhessen/biomassenutzung.html am
03.07.2018
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3.1.11 Denkmalgeschiitzte Gesamtanlagen und Einzelkulturdenkmaler

Die nachfolgenden Darstellungen der raumlichen Verteilung der Einzelkulturdenkmaler sowie der denk-
malgeschitzten Gesamtanlagen tbernimmt die Darstellung der Denkmaltopographie. Die Karte zeigt,
dass sich in den historischen Ortskernen der Stadtteile Lindens zwei denkmalgeschiitzte Gesamtanla-
gen sowie einige Einzelkulturdenkmaler befinden.

Die fur GroRen-Linden ausgewiesene Gesamtanlage liegt im Westen des Stadtgebiets und umfasst ca.
8,4 ha des stadtebaulich wie geschichtlich pragenden Areals innerhalb des alten Ortskerns. Sie wird im
Westen durch die stralBenbegleitende Bebauung entlang der Frankfurter Stral3e charakterisiert. Der dst-
liche Bereich bildet die flankierende Bebauung entlang der Obergasse ab. Die Gesamtanlage wird durch
die Nebengasse, Junkergasse, Bahnhofstral3e, Hiuttenberger StralRe und Falltorstralle gequert. Mittel-
punkt der Gesamtanlage ist der hoch gelegene umschlossene Kirchhof mit der Kirche und dem alten
Rathaus, die bis heute das Ortshild nachhaltig préagen. Innerhalb der Gesamtanlage befinden sich 25
Einzeldenkmaler sowie 9 denkmalgeschitzte Hoftore.

AuRerhalb der Gesamtanlage befinden sich in GroRen-Linden entlang der Bahnhofstral3e weitere 5 Ein-
zeldenkmaler und 2 Hoftore unter denen sich das ehemalige Wasserhaus und der Bahnhof Grof3en-
Linden befinden.

>
14
7 z\ [
]
- - -.
. ‘ ‘

denkmalgeschutzte
Einzelgebaude

]
| Ensembleschutz

Abbildung 28: Denkmalschutz GroRRen-Linden (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden
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Die fur Leihgestern ausgewiesene Gesamtanlage liegt im Zentrum des stdlichen Teils des Ortsteils und
umfasst ca. 8,6 ha. Sie wird im Norden durch Hauptstral3e, im Sitiden durch Kreuzgasse und in Westen
durch RathausstralRe begrenzt. Eine besondere Rolle nimmt die KirchstralRe, zwischen Hauptstral3e und
Kreuzgasse ein, die den Siedlungskern des Dorfes mit dem an der Kirche und der alten Schule gelege-
nen altesten Baubestand bildet. Die gewachsene Ortsstruktur einschlieRlich der Parzellenstruktur ist
noch deutlich ablesbar.

In der Gesamtanlage hat sich die nahezu unverénderte historische Siedlungsstruktur erhalten. Innerhalb
dieses Bereichs befinden sich 28 Einzeldenkmaler unter deren sich eine grof3e Zahl kleiner und mittel-
groRer Hofanlagen des 18. und 19. Jahrhunderts befinden. Der Ortskern ist aus geschichtlichen Grin-
den als Gesamtanlage zu schitzen.
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Abbildung 29: Denkmalschutz Leihgestern (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden
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Eine weitere Besonderheit stellt die denkmalgeschiitzte Ge-
samtanlage ,Neuhof* aus dem Jahr 1230 dar, der stdéstlich
von Leihgestern am Ostufer des Schafbaches liegt. Die beiden
sudlichen und nordlichen Innenhdfe bestehen aus zahlreichen
Wohn- und Nutzbauten.

Abbildung 30: Denkmalschutz Neuhof (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Der Oberhof liegt im Nordteil der Gemarkung GrofRen-Linden.
Im Osten wird er durch den Leihgesterner Weg umgrenzt. Der
Oberhof verdankt seine Entstehung einem seit 1843 betriebe-
nen Braunsteinbergwerk. Der Betrieb liel3 ab 1903 mehrere Ge-
baude am Oberhof errichten, von denen die Direktorenvilla in
einer ehemals gestalteten Parkanlage und zwei so genannte
Beamtenhauser erhalten geblieben sind.

Abbildung 31: Denkmalschutz Oberhof (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

2

Die 1304 erstmals erwahnte Bauernmihle liegt im westlichen
Teil des GroR3en-Lindener Ortsteils unweit der Grenze nach
Litzellinden. Die aus dem frihen 19. Jahrhundert datierte
Anlage besteht aus einem Hof, Wohnhaus im nordlichen
Abschluss des Hofes und jiingeren Wirtschaftsgebauden, die
den Hof dreiseitig umgeben.

Abbildung 32: Denkmalschutz Bauernmihle (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Die Luhmuhle, die erstmals im Jahr 1298 erwahnt wird, liegt
norddstlich von Lutzellinden am Rande eines Waldstiicks. Das
Wohnhaus der Luhmiihle mit seinem Keller und den Resten ei-
nes zweiten Kellers ist aus geschichtlichen sowie aus kinstleri-
schen Griinden Kulturdenkmal.

Abbildung 33: Denkmalschutz Luhmuhle (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden
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3.1.12 Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung
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@ Nordliche Breiter Weg
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(65 ) DieTrénke
Solarpark Linden Il "Steinbriicksweg"

Abbildung 34: Bebauungspléane der Stadt Linden (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden
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Die geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Untersuchungsgebietes ist wesentlich tber
Bebauungsplane gesichert. Im Hinblick auf geplante StadtumbaumaRnahmen sind die Zielstellungen
der Bauleitplane zu Uberprifen.

3.1.13 Bauliicken
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gewerbliche Baullicken
- Baulticken in Wohnbauflachen

Abbildung 35: Baulliicken der Stadt Linden Stand 1.10.2018 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Wie der oben dargestellten Abbildung zu entnehmen ist, verfuigt die Stadt Linden noch uber viele in-
nerdrtliche Entwicklungsflachen. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 60 Baullicken inner-
halb der Wohnbauflachen mit insgesamt ca. 51.000 gm Flache. In Grof3en-Linden sind das ca. 33.500
gm (37 Baullicken), in Leihgestern sind ca. 17.500 gm (23 Baullicken). Im Rahmen der Brachflachen-
entwicklung wird die Durchfiihrung von Verfahren zur Anderung von Bebauungsplanen erforderlich.

GroRen-Linden Leihgestern
Flurstiick !:Iache Lage Flurstiick Iflache Lage
in gm in gm

124 665 Obergasse 4 206/1 469 Ringstralle 6a
505/4 699 GoethestralRe 447/2 504 Am Festplatz 14
593/2 645 Bahnhofstralle 692/3 606 Haingasse

764 545 Johannes-Leun-Stralte 927/3 513 Hauptstralie

912 627 Wilhelm-Leuschner- 1129 689 Johannes-HeR-Stralle

Stralte

1219 636 Heeggraben 1360 940 Wiesenstralte 13
1305 877 Schillerstralle 379/1 120 Waldstralle 47
1319 848 Leihgesterner Stralle 379/2 510 Waldstralde 47
1337/3 681 Miinzenberger Weg 514 802 Kurt-SchumZaocher-StraBe
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1340 763 Leihgesterner Stralle 26 723 868 Weimarer Str. 21
1345 720 Leihgesterner Stralle 725 1.162 Leipziger StralRe 7
1365/1 1.003 Schillerstralte 754 536 Jenaer Stralle 4
1378/6 813 Bonhoefferstralle 776 1.004 Dresdener Stralle 12
1419 841 Mahrweg 785 769 Dresdener Strafie 30
1457 926 Goethestrale 795 760 Erfurter StralRe 7
1458 960 Goethestralle 812 702 Dresdener Stralle 15
1468 707 Brider-Grimm-Stralle 826 543 Dresdener Stralle 29
1475 696 Heinrich-Heine-Stralle 213/2 1.110 Kreuzgasse 10
352 859 Goethestralle 687/1 430 Berliner Weg 1
372 790 Goethestrale 909/3 655 Johannes-HeR-Stralle
376 705 Herderstr. 21 687/2 425 Berliner Weg 3
377 706 Herderstr 19 492 2.355 Kurt-Schum?cher-StraBe
381 716 Gerhart-Hauptmann-Str. 5 45 1.002 Waldstralle
464 811 Eichendorffring 9
500 740 Holderlinstr. 7
502 881 Holderlinstr. 11
511 749 Eichendorffring
513 859 Eichendorffring 14
191/21 680 In der Imsbach 8
294 673 Finkenbusch
424 363 Tannenweg
291 1.365 Huttenberger Stralle
516/7 1.680 Leihgesterner Str. 12
290 1.485 Huttenberger Stralle 29
10/2 3.599 Oberhof 17
13/5 1.287 Oberhof
Gesamt | 32.600 Gesamt | 17.474

Tabelle 16: Baulticken in den Wohnbauflachen in der Stadt Linden

Fur innerdrtliche gewerbliche Entwicklung stehen in der Stadt Linden noch ca. 63.000 gm zur Verfugung.
Diese Flache umfasst 13 Bauliicken, die sich nicht nur im nordlichen Gewerbegebiet sich befinden,
sondern teilweise auch im Stadtteil Leihgestern.

Flurstiick Flache in gm Lage
24/4 23.613 Siemensstralie
35/3 1.500 Carl-Benz-StralRe
95/12 1.522 Rudolf-Diesel-Str. 1a
100/13 1.460 Konrad-Zuse-Str. 1
101/2 2.694 Konrad-Zuse-Str. 3
71/18 3.483 Philipp-Reis-Str. 7
818/1 1.848 Auf dem Holz- und Burgweg
498 1.540 Theodor-Heuss-Str. 14
503/5 1.415 Theodor-Heuss-Str. 19
828/5 789 Friedrich-Ebert-StralRe
5071 2.250 Theodor-Heuss-Str. 13
117/1 4.459 Philipp-Reis-StralRe
1085-1089 16.367 Schlupfloch
Gesamt 62.940

Tabelle 17: gewerbliche Baulticken in der Stadt Linden
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3.2 Untersuchung der Stadtstruktur

Die Gebietsflache der Stadt Linden umfasst ca. 22,7 km2. Innerhalb des Gebietes leben rund 13.000
Einwohner. Der Geltungsbereich des ISEKs umfasst die zwei Stadtteile GroRen-Linden und Leihgestern
und den unmittelbar angrenzenden Oberhof im Norden und Neuhof im Stden. Die Abgrenzung orientiert
sich an den im Laufe der Stadtgeschichte gewachsenen Siedlungs-, Nutzungs- und Freiraumstrukturen.

Abbildung 36: Geltungsbereich des ISEK (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Eingebunden sind u.a. das Gewerbegebiet, die bedeutenden Wohnsiedlungen, zentrale Infrastruktur-
und Versorgungsbereiche, Hauptverkehrsachsen und -knoten sowie die Grinflachen mit wichtigen
Funktionen fur Naherholung, Freizeit und Stadtklima.

Aufgrund der verschiedenen zeitlichen Entwicklungsphasen ist das stadtebauliche Erscheinungsbild
des Untersuchungsgebietes nicht homogen.

Zur Herausarbeitung der unterschiedlichen Charakteristika der Teilgebiete und den spezifischen stad-
tebaulichen Missstidnden wurde das Foérdergebiet in 13 Untersuchungsteilrdume untergliedert (siehe
Abbildung 37). Im Rahmen der Bestandsaufnahme erfolgte eine Begehung zu jedem Untersuchungsteil-
raum.
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Abbildung 37: Gesamtibersicht tiber die stadtebaulichen Teilbereiche (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Fur die einzelnen stadtebaulichen Teilbereiche erfolgt nachfolgend jeweils die Einordnung in den stad-
tebaulichen Kontext, die Erdrterung der prdgenden Bau- und Nutzungsstruktur sowie die Erlauterung
von Besonderheiten und spezifischen Problemlagen.
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3.2.1' Stadtebaulicher Teilbereich 1
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Abbildung 38: Stadtebaulicher :reilbereich 1 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Lage

Der Teilbereich 1 liegt im Nordwesten des Stadtgebietes und bildet Uber die StraBe GieRener Pforte
den Eingangsbereich aus Nordwesten. Das Gebiet ist tber die Bundesautobahn 485, an den Giel3ener
Ring angeschlossen und wird in Richtung Osten durch die Bahntrasse begrenzt. Im Siiden schlie3en
grof3flachige Wohngebiete an.

Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur des Teilbereichs ist vorwiegend durch gréRere Gewerbenutzungen und Indust-
riebauten gepragt. Neben grof3flachigen Produktions- und Lagerhallen befinden sich im Teilbereich 1
auch kleineren Gewerbeansiedlungen und Einzelhandler.

Nutzungen

Der stadtebauliche Teilbereich ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Zu
den grof3ten Betrieben z&hlen unter anderem der GroRhéndler Metro, das Metallverarbeitungsunterneh-
men Tucker GmbH und die verschiedenen Hallen des Versandhandels Alternate. Hinzu kommen Kklei-
nere Gewerbebetriebe wie Baustoffhéandler, Fachmérkte und -héndler. Darliber hinaus sind in dem Ge-
werbegebiet diverse Nahversorger wie Aldi Std oder Lidl, Fastfood-Unternehmen und kleinere Versor-
ger zu finden. Ergéanzt wird der Teilbereich durch unterschiedliche Gastronomie- und Beherbergungs-
betriebe sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen, wie zum Beispiel dem Lasergamezentrum LaserPlaza
oder dem Bowlingcenter Magic-Bowl. Im sudlichen Bereich liegt die Sportanlage des TSV GroR3en-Lin-
den.

Besonderheiten

Die im Teilbereich 1 ansassigen Betriebe sind durch die Nahe zum Gie3ener Ring gut an die Umgebung
und Region angebunden. Uber die Stadtautobahn lasst sich die Bundesautobahn 45 innerhalb weniger
Minuten erreichen. Nordlich des grof3flachigen Vollversorgers ,Metro“ ist der neue ,Solarpark Linden 111
geplant.
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Problemlagen

Die GieRRener Pforte weist als EinfahrtsstralRe von Gielien kommend eine héhere Verkehrsbelastung
auf, was sich negativ auf die stadtebauliche Attraktivitat der angrenzenden Flachen auswirkt. Der ge-
werbliche Bereich um die GieRRener Pforte pragt die Zufahrt nach Linden aus nordsudlicher Richtung.
Die raumliche Situation ist unter gestalterischen Aspekte als stark dispers zu bewerten und zugleich
monofunktional durch Gewerbe gepragt. Der raumlich undifferenzierte Stadteingang und die bauliche
Ausgestaltung im Kreuzungsbereich Giel3ener Pforte/ Max-Eyth-Weg wirken sich negativ auf das Ge-
samtimage des stadtebaulichen Teilbereiches aus.

Der Teilbereich 1, der den zentralen Einkaufsbereich der Stadt bildet, biRt durch die fehlende raumliche
Fassung und StralRenbegriinung Qualitat ein und verliert an Attraktivitat.

Es muss allerdings auch konstatiert werden, dass die raumliche Situation nicht untypisch fur derartige
Gewerbe und Versorgungsareale im Bereich von Stadtzugangen ist und die Nutzer und Birger die stad-
tebauliche Unordnung als ,normal“ und damit nicht weiter stérend empfinden.

—— ——iae - it

Abbildung 39: Teilbereich 1, stadtebauliche Mangel Kreuzungssituation GieRener Pforte
Quelle: Aufnahme durch AGS
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3.2.2 Stadtebaulicher Teilbereich 2
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e
Abbildung 40: Stadtebaulicher Teilbereich 2 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Lage

Der Teilbereich 2 liegt studlich des Gewerbegebietes im dstlichen Bereich des Stadtgebietes. Er wird
begrenzt im Norden durch das angrenzende Gewerbegebiet, im Osten durch die Bebauung entlang der
WarabistralRe, im Stden durch die Stral3e Mittelweg und im Westen durch die Stral3e GieRener Pforte.
Dem stadtebaulichen Teilbereich wird die Flache der Freiwilligen Feuerwehr im Westen auf3erhalb der
eigentlichen Siedlungsflache zugeordnet.

Bebauungsstruktur

Kennzeichnend fir den Bereich sind die Einfamilien- und Reihenhausbebauungen die ab den 90er Jah-
ren errichtet wurden. Die Bebauungsstruktur riickt von der DurchfahrtsstralRe Giel3ener Pforte ab. Die
hauptsachlich zweigeschossigen Gebaude werden Uber kleinere Erschliefungsstraen erschlossen,
verfugen uber unterschiedlich groRe FreirAume in Form von Privatgarten und stehen sowohl giebel- als
auch traufstandig auf den Parzellen.

Besondere Baustrukturen ergeben sich durch die Feuerwehrwache der Freiwilligen Feuerwehr GroR3en-
Linden und das Vereinsheim des Musikcorps der Freiwilligen Feuerwehr, sowie durch das Verwaltungs-
gebaude des angrenzenden Friedhofs am westlichen Rand des Teilbereiches.

Nutzungen

Der Teilbereich ist im Wesentlichen durch die Wohnnutzung mit Einfamilienhdusern dstlich der GielRe-
ner Pforte gepragt. Westlich auBerhalb des Siedlungsgebietes schlieRen sich die Sondernutzungen der
Freiwilligen Feuerwehr sowie der Friedhof GroRen-Linden an.

Besonderheiten

Im nordlichen Bereich befindet sich eine grof3ere Baullicke, die sich zwischen dem nérdlich angrenzen-
den Gewerbegebiet und der weiter sudlich anschlieBenden Wohnbebauung befindet. Dieser Bereich
bietet ein Potenzial zur Nachverdichtung, wurde bisher aber nicht genutzt.
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Problemlagen

Der Teilbereich 2 grenzt an das 6rtliche Gewerbegebiet (Teilbereich 1) an, das mit seiner Larmbelastung
negativ auf das Wohngebiet einwirkt. Die Anlieferung und der Versand von Gultern und die damit ein-
hergehende Verkehrsbhelastungen des unmittelbar angrenzen GroR3- und Internethandels bilden die we-
sentlichen Larmquellen und Belastungen, die die Attraktivitat insbesondere der norddstlichen Wohn-
bauflachen des Teilgebietes einschrankt.

Abbildung 41: Teilbereich 2, Kinderspielplatz an der Grenze des Gewerbegebietes
Quelle: Aufnahme durch AGS
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3.2.3 Stadtebaulicher Teilbereich 3
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Abbildung 42: Stadtebaulicher Teilbereich 3 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Lage

Der Teilbereich 3 umfasst den Bereich dstlich des Zentrums der Stadt Linden. Er wird umgrenzt durch
die StralRen Mittelweg, Bismarckstral3e, die Bebauung an der Ludwigstrale, die Bahntrasse, die Bebau-
ung an der Bahnhofstral3e, die Bebauung an der Moltkestral3e und Alte Heerstral3e und der Frankfurter
Stral3e.

Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur im Teilbereich 3 ist heterogen. Die Bebauung zeigt einerseits die regionaltypi-
sche Hofreiten-Gebaudetypologie, ist heute aber im Wesentlichen nicht mehr landwirtschaftlich genutzt
Neben groRRziigigen Einfamilienhdausern entlang der Stral3en befinden sich weitere Neben- und Ruck-
gebaude, die friher vor allem fur die landwirtschaftliche Nutzung errichtet wurden. Die meist zweige-
schossige Bebauung (mit ausgebautem Dach) steht giebelstandig zur ErschlieRungsstral3e und stammt
grofltenteils aus den 50er Jahren. Der Teilbereich 3 ist entlang der StraRen dicht bebaut, nimmt aller-
dings im ruckwartigen Bereich sehr stark ab. Die tiefen Parzellen sind in der Regel nur im vorderen
Drittel bebaut, die Ubrigen Flachen, die ehemals landwirtschaftlich genutzt waren, sind heute durch ihre
Nutzung als private Garten gepragt.

Nutzungen

Das Gebiet weist eine gemischte Nutzung bestehend aus Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungen auf. Entlang der HauptstraRen sind kleinere Laden, Dienstleister und gastronomische
Betriebe angesiedelt. Im Nordosten befindet sich das Vereinsheim des TSV Grol3en-Linden e.V. mit
dem dazugehorigen Sportplatz. Am 6stlichen Rand des Teilbereichs liegt der Bahnhof GroRen Linden.
Im Inneren des Gebietes findet sich hauptséchlich die Wohnnutzung wieder. Am westlichen Rand des
Teilbereiches befindet sich die Grundschule GroRRen-Linden mit den dazu gehdrigen Nebengebduden
sowie der Turnhalle mit dem Sportplatz.

Besonderheiten

Am norddstlichen Rand des Teilbereiches 3 befindet sich mit dem Park am Ludwigsplatz ein kleiner
offentlicher Freiraum. Die Gebaude des im Osten liegenden Bahnhofs stehen unter Denkmalschutz.
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Problemlagen

Der Teilbereich grenzt im Norden an das Ostliche Gewerbegebiet (Teilbereich 1) mit der beschriebenen
Larmproblematik an. Die Sportanlagen mit dem Sportplatz sind einerseits eine wichtige soziale Einrich-
tung wirken mit der von dem Sportplatz ausgehenden Larmbelastung sich aber auch negativ auf die
angrenzende Wohnnutzungen aus. Durch das Alter der Gebaude aus den 50er Jahren und zum Teil
unterlassenen Instandhaltungsmafnahmen hat sich in Teilen ein erheblicher Sanierungsstau an den
Gebauden entwickelt, der vor allem im Bereich der Moltkestral3e deutlich erkennbar ist.

Abbildung 43: Teilbereich 3, Sanierungsbedarf in der MoltkestralRe
Quelle: Aufnahme durch AGS
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3.2.4 Stadtebaulicher Teilbereich 4

\

Abbildung 44: Stadtebaulicher Teilbereich 4 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Lage

Der Teilbereich 4 umfasst das Zentrum der Stadt Linden im Westen sowie die Erweiterungen entlang
der Bahnhofstraf3e. Er wird umgrenzt durch die Bebauung entlang der Straf3en Obergasse, Bahnhof-
stral3e, Frankfurter Stral3e, Fronhofstral3e, Huttenberger Stral3e und der FalltorstraRe und bildet im We-
sentlichen den alten historischen Ortskern von GrofRen-Linden ab.

Bebauungsstruktur

Die Evangelische Kirche aus dem 10. oder 11. Jahrhundert bildet das Zentrum des Teilbereichs. Kirche,
Kirchhof und das Alte Rathaus sind von einer gemeinsamen Mauer umschlossen, die auf eine mittelal-
terliche Wehranlage zurlickgeht. Die Anlage ist ebenfalls historisch erhalten und hat eine pragende
Wirkung auf das Ortsbild. In der Bahnhofstraf3e und weiter in der Frankfurter Stral3e, Obergasse und
Junkergasse wird die meist verputzte zweigeschossige Fachwerkbauweise in etwas hoherer Dichte
weitergefiihrt. In den angrenzenden Stral3en befinden sich meist zweigeschossige Wohngebaude mit
ausgebautem Dach. In der HittenbergerstraRe in Richtung Westen nimmt die Bebauungsdichte ab und
an der Sudkreuzung befindet sich eine Einzelhandel-Grof3struktur (Autovermietung).

Nutzungen

Der Teilbereich 4 ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache mit vereinzelten Flachen fir den
Gemeinbedarf ausgewiesen. Der Kernbereich Linden wird zum gréf3ten Teil durch die Mischnutzung
von Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie definiert. Die unterschiedlichen Einzel-
héandler, Dienstleister und Gastronomen konzentrieren sich im zentralen Bereich um die Kirche und
nehmen nach auf3en hin stark ab. Entlang der Bahnhofstral3e finden sich vereinzelt Cafés, Restaurants
und kleinere Dienstleister. Zu den Flachen fir den Gemeinbedarf zéhlen der Kindergarten GrofRen-Lin-
den, die Stattblicherei, die evangelische Kirchengemeinde und Pfarramt sowie der gemauerte Kirchhof
mit Altem Rathaus.

Besonderheiten

Der Bereich der evangelischen Kirche und ein Grof3teil der Bebauung entlang der Frankfurter Stral3e
bilden groRflachig das denkmalgeschitzte Gesamtensemble. Weitere denkmalgeschitzte Gebaude
und Anlagen befinden sich in der Falltorstral3e, der Junkergasse und der Obergasse.
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Problemlagen

Die Bahnhofstral3e dient als PKW-Stellflache der umliegenden Anwohner und hat die entsprechende
Anmutung eines StraBenraums. Diese braucht eine Umstrukturierung der innerértlichen Verkehrsfla-
chen. Das undifferenzierte Stadtzentrum und der Mangel an Treffpunkten und Kommunikationsflachen
wirken negativ nicht nur an Attraktivitdit des Wohnraums sondern auch an allgemeine Wahrnehmung
des Teilbereichs. Teilweise gibt es auch Sanierungsbedarfe bei Wohngebauden und bei der Umnutzung
ehemaliger landwirtschaftlichen Geb&uden, die sich in den Innerhéfen befinden.

Abbildung 45: Teilbereich 4, Ecke Bahnhofstral3e und Frankfurter Strale
Quelle: Aufnahme durch AGS
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3.2,5 Stadtebaulicher Teilbereich 5
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Abbildung 46: Stadtebaulicher 'feilbereich 5 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Lage

Der Teilbereich 5 befindet sich sidlich des Zentrums von Linden und bildet nach Stiden die Stadtgrenze
dar. Er wird begrenzt (von Norden im Uhrzeigersinn) von der Bebauung der Bahnhofstral3e, der
Bahntrasse, der Bebauung entlang der Straf3en Eichendorffring und Mahrweg, der Anne-Frank-Schule,
der Schillerstraf3e und der Bebauung der Frankfurter Stral3e.

Bebauungsstruktur

Das Gebiet ist gepragt durch Einfamilienhausbebauung aus den 1970er und 1980er Jahren. Der dstli-
che Teil des Teilbereiches ist durch Einzelhandels- und Gewerbe-Grof3strukturen gepragt. Stidwestlich
im Bereich bestehen gré3ere Gebaudekomplexe der Anne-Frank-Schule aus dem Jahr 1965 mit halb-
offentlicher Nutzung.

Nutzungen

Das Gebiet ist im Wesentlichen durch Wohnen geprégt. An den Réndern des Gebietes lassen sich
vereinzelt abweichende Nutzungen finden. Im Osten, zwischen dem Wohngebiet und der Bahnanlage,
liegen eine Sondergebietsflache, bestehend aus einem Rewe-Supermarkt mit Getrdnkemarkt, eine Fla-
che fur Versorgungsanlagen und eine gewerblich genutzte Bauflache. Im sidwestlichen Bereich des
Gebietes liegt eine Flache fur Gemeinbedarf, definiert durch die Anne-Frank-Schule. Weiter im Westen
befindet sich das Freibad der Stadt. Der restliche Teil des Gebietes besteht aus Wohnnutzungen mit
vereinzelten Dienstleistern und Einzelhandlern. Im Stden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an,
an diese schlief3t sich die Bundesautobahn 45 an.

Besonderheiten

Vereinzelt besteht in Teilbereich 5 das Potenzial zur Nachverdichtung. Im 6stlichen Teil des Teilbereichs
befindet sich die potenzielle Entwicklungsflache fiir den Wohnungsbau
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Problemlagen

Die unmittelbare Nahe westlich und sidlich zur Bundesautobahn 45 und &stlich zur Bahnlinie be-
schréankt das Entwicklungspotenzial des Teilbereiches und erhéht die Larmproblematik innerhalb des
Wohngebietes. Insbhesondere die bauliche Ausgestaltung des Stadteingangs im Kreuzungsbereich
Frankfurter StralRe und Schillerstrae wirkt negativ auf das Gesamtimage des stadtebaulichen Teilbe-
reiches ein.
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Abbildung 47: Teilbereich 5, Stadteingang im Kreuzungsbereich Frankfurter Stra3e/ Schillerstrale
Quelle: Aufnahme durch AGS
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3.2.6 Stéidtepaulicher Teilbereich 6
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Abbildung 48: Stadtebaulicher Teilbereich 6 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Lage

Der Teilbereich 6 liegt im Studen des Stadtgebietes. Er wird umgrenzt (von Norden im Uhrzeigersinn)
durch die Stral3en GroRen-Lindener-Stral’e, Theodor-Heuss-Stral3e, Klausegasse, Christian-Faber-
Weg, An der Ziegelei, der Bebauung an der Gustav-Heinemann-Straf3e und der Bahntrasse im Westen.

Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur des Teilbereiches ist heterogen und teilweise durch Geschossbauweise sowie
grol3e gewerbliche und gemischte Bauweise gepréagt. Erganzt wird dies durch den sudlichen Bereich
entlang der Ludwig-Erhard-StralRe, welcher in den 1980er bis 1990er Jahren mit Einfamilienhausern
bebaut wurde. Dazu im Kontrast steht die angrenzende Konrad-Adenauer-Stral3e, die durch drei- bis
viergeschossigen Geschosswohnungsbau gepragt wird. In der Elisabeth-Schwarzhaupt-Stral3e befindet
sich das dreigeschossige Gebdude des Seniorenzentrums.

Nutzungen

Der stadtebauliche Teilbereich 6 ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Der siidliche Bereich
besteht vorwiegend aus einer Wohnnutzung, welche durch eine Parkflache mit Wasserflachen geteilt
wird. Der nordliche Bereich besteht aus einer gewerblichen und einer gemischten Bauflache, sowie
einer Flache fir den Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen. In der gewerblichen Bauflache sind ein
Netto Marken-Discount, mehrere kleinere gewerbliche Betriebe sowie die evangelische Stadtmission
vorzufinden. Die gemischte Bauflache besteht aus kleineren Gastronomiebetrieben, dem Seniorenzent-
rum der Stadt, unterschiedlichen Dienstleistern sowie vereinzelter Wohnnutzung. Auf der Flache fur den
Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen sind die Stadthalle und der daran anschlieende Kunstrasen-
platz, die Kindertageseinrichtung ,Stadtzentrum® sowie der Verwaltungssitz des Magistrats der Stadt
und der Bauhof anséssig.
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Besonderheiten

Als Besonderheiten des Teilbereichs 6 ist die bauliche Mischung aus kleinteilig gewachsener Wohnge-
bieten und groR¥flachigen innerstadtischen Gewerbeeinheiten zu nennen, die eine vielfaltige Nutzungs-
mischung mit sich bringt.

Problemlagen

Problemlagen bestehen vor allem in den Bereichen, die von 6&ffentliche und Freiflachen gepréagt sind.
Das in den 1990er Jahren gestaltete neue Stadtzentrum bietet wenig Aufenthaltsméglichkeiten und -
qualitat.
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Abbildung 49: Teilbereich 6, Platzgestaltung im Umfeld des Rathauses
Quelle: Aufnahme durch AGS
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3.2.7 Stadtebaulicher Teilbereich 7
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Abbildung 50: Stadtebaulicher Teilbereich 7 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Lage

Der Teilbereich 7 liegt 6stlich der Bahntrasse im 6stlichen Stadtgebiet (Leihgestern). Er wird umgrenzt
(von Norden im Uhrzeigersinn) durch die Bebauungen entlang der Straf3en Breiter Weg und Haupt-
stral3e, der RingstralRe, der FriedensstralRe, der Rontgenstralle, der Kreuzgasse, der Haingasse, den
Strallen Am Krimmelsweideweg und An der Ziegelei sowie durch die Klausegasse und die GroRRen-
Lindener-Stral3e.

Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur im Teilbereich 7 ist heterogen. In der Hauptstral3e und weiter in der Breiter Weg,
WilhelmstraBe, Rathausstraf3e und KirchstraBe wird die meist verputzte zweigeschossige Fachwerk-
bauweise mit ausgebautem Dach in etwas hoherer Dichte weitergefiihrt. Die langen Parzellen sind meist
nur im vorderen Drittel bebaut, die Gbrige Flache diente ehemals der Landwirtschaft und ist heute in
Form von Privatgarten noch erkennbar. An der Ostlichen Grenze des Teilbereiches befindet sich die
Evangelische Kirche mit dem gro3en Friedhof. Die Anlage ist ebenfalls historisch erhalten und hat eine
pragende Wirkung auf das Ortsbild.

Nutzungen

Der Teilbereich 7 ist gepragt durch Wohn- und Mischnutzung. Entlang der Hauptstral3e findet sich
Mischnutzung mit gastronomischen Einrichtungen, Dienstleistungen und Wohnen. Wohnnutzung findet
sich vermehrt im sudostlichen Bereich sowie westlich der Rathausstrafe. Am westlichen Rand des Teil-
bereiches befindet sich ein Kleingartengebiet.

Besonderheiten

Der Grof3teil der Bebauung entlang die Hauptstral3e, RathausstralRe, KirchstralRe und Kreuzgasse steht
als Gesamtanlage unter Denkmalschutz.
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Problemlagen

Wie in Teilbereich 4 (Bahnhofstraf3e) ist eine Umstrukturierung der innerértlichen Verkehrsflachen des
Teilbereichs 7 zu untersuchen. Problemlagen bestehen vor allem in den Bereichen der Hauptstralle,
RathausstralRe und Kirchstral3e, die als Pkw-Stellflache von den Anwohnern genutzt werden. Teilweise
gibt es auch Sanierungsbedarfe in den Leerstdnden am Kreuzungsbereich Hauptstral3e/ Rathaus-
stral3e.

Abbildung 51: Teilbereich 7, Hauptstralle
Quelle: Aufnahme durch AGS

56



GESAMTSTADTISCHES INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT LINDEN

3.2.8 Stéidtebgulicher Teilbereich 8
i = |

~

’

Eps =
4 lgl:-kzktl A
20T S

Abbildung 52: Stadtebaulicher Teilbereich 8 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Linden

Lage

Der Teilbereich 8 liegt im Norden des historischen Kernbereichs von Leihgestern. Er wird umgrenzt (von
Norden im Uhrzeigersinn) durch die Bebauungen an den Strallen Am Festplatz und Schulstral3e sowie
durch die Giel3ener Stral3e. Der Teilbereich 8 wird durch die neugeplante Stral3e Hahnstrauch gefasst.

Bebauungsstruktur

Die Bebauung ist mehrheitlich durch Geschosswohnungsbau gepragt. Die Bauarbeiten der neuen Ein-
familienhausbebauung westlich der GieRener Stral3e wurden im Februar 2018 begonnen. Nach gut ei-
nem Jahr waren nahezu alle 69 Bauplatze bereits verkauft.

Nutzungen

Der Teilbereich dient Uberwiegend der Wohnnutzung. Entlang der Stral3e Am Festplatz und der Schul-
stral3e sind vereinzelt kleinere Einzelhandelsbetriebe und Dienstleistungen vorhanden. An der GieRener
Stral3e befindet sich die Wiesengrundschule und in der Schulstral3e ist der Kindergarten Regenbogen-
land ansassig.

Problemlagen

Aufgrund der groRen Anzahl neuer Bauplatze im Teilbereich, ist mit einem starken Zuwachs des Ver-
kehrsaufkommens innerhalb des Teilbereiches und den umliegenden Flachen zu rechnen. Eine Entlas-
tungsstral3e im nérdlichen Bereich wiirde zu einer spurbaren Reduzierung bzw. Verteilung des Verkehrs
fuhren und wird innerhalb der Stadtverwaltung bereits diskutiert.
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Abbildung 53: Teilbereich 8, Baugebiet Nordlich Breiter Weg
Quelle: Aufnahme durch AGS
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3.2.9 Stadtebaulicher Teilbereich 9

N 4

Abbildung 54: Stadtebaulicher Teilbereich 9 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Lage

Der Teilbereich 9 liegt im Stdosten von Linden und schlief3t an den historischen Kernbereich von Leih-
gestern an. Er wird umgrenzt (von Norden im Uhrzeigersinn) durch die Bebauungen entlang der Wie-
senstralBe, Steinweg, Schubertstralle, Haydnstral3e, BeethovenstraBe, Am Haanes und Dresdener
Stral3e sowie durch die Wilhelmstra3e, Haingasse, Kreuzgasse, KirchstralRe, KantstraBe, Rontgen-
strale, FriedensstraRe und durch die Ringstral3e.

Bebauungsstruktur

Die Bebauung ist mehrheitlich durch Einfamilienhduser aus der 1950er — 70er Jahre gepragt. Weitere
Einfamilienhausbebauungen bestehen in den StralRen Wilhelmstral3e, Weimarer Strafl3e und Dresdener
Stral3e. Ein verkehrsberuhigtes Neubaugebiet der 1980er Jahre verfigt Gber eine qualifizierte Erschlie-
Bungsstruktur und ausreichende Stral3enquerschnitte. Das Gebiet ist teilweise durchsetzt mit drei- bis
viergeschossigem Geschosswohnungsbau, zum Beispiel in den Stral3en Beethovenstrale und Ring-
stralle (Baualter ca. 1950er bis 1970er Jahre). In nérdlicher Richtung stammt die Einfamilienhausbe-
bauung meist aus den 1950er bis 1970er Jahren, gréRer dimensionierte Einfamilienhauser aus den
letzten zwei Jahrzehnten befinden sich in der WiesenstraRe. Die Ringstral3e stellt mit der Bebauung
aus den 1950er Jahren die Ubergangsstruktur zwischen der modernen Bebauung und dem historischen
Dorf in Teilbereich 9 dar.

Nutzungen

Es handelt sich bei dem Teilbereich 9 um ein reines Wohngebiet. Im Umfeld der Kreuzung GieRener
Stral3e und Wiesenstral3e finden sich nahe des historischen Ortskerns kleinere Gastronomieangebote.
An der Friedensstral3e befindet sich ein evangelischer Kindergarten, der bis zu 100 Kindern im Alter
von 2 bis 6 Jahren betreut. Weiter sudlich sind drei Spielplatze vorhanden.

Besonderheiten

Im Stden und Sudosten grenzt der Teilbereich an Streuobstwiesen an, die einen hohen 6kologischen
Nutzen haben und nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Biotope sind. Vereinzelt besteht im
Teilbereich 9 Potenzial zur Nachverdichtung.
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Problemlagen

Das Gebiet verfugt Giber keine Lebensmitteleinrichtungen oder sonstige Versorgungsangebote des tag-
lichen Bedarfs und liegt au3erhalb der fuBBlaufigen Erreichbarkeit des zentralen Versorgungsbereiches.
Dahingehend ist die Versorgung fiir mobilitatseigeschrankte Personen suboptimal.

Ein Grof3teil des Gebaudebestandes wird kurz- bis mittelfristig von einem Generationenwechsel betrof-
fen sein. Daher besteht grundlegend die Gefahr einer ausbleibenden Nachnutzung des Gebaudebe-
standes. Es fehlt auch die Verknipfung zur Landschaft, wodurch die Qualitat des Wohnraums verringert
wird.

Abbildung 55: Teilbereich 9, Stadtzentrum mit Blick in die Ludwig-Erhard-Stral3e
Quelle: Aufnahme durch AGS
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3.2.10 Stadtebaulicher Teilbereich 10
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Abbildung 56: Stadtebaulicher Teilbereich 10 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Lage

Der Teilbereich 10 liegt im Norden des Stadtgebietes, 6stlich der Bahntrasse. Er wird umgrenzt (von
Norden im Uhrzeigersinn) durch grol3e Waldflachen, die Bebauung entlang der StralRe Die Tranke, den
Parkplatz des Supermarktes Kaufland, den Liickenbach im Siden und die Bahnanlage im Westen.

Bebauungsstruktur

Das Gebiet ist gepragt durch Einfamilienhausbebauung. Im Bereich des Hasenpfads und Jagerschneise
stammt die GescholRwohnungsbau aus den 1960er Jahren. Die jingsten Neubauten bestehen im 6stli-
chen Teil des Teilbereiches. Die in 2013 errichtete Siedlung ,Die Tranke® besteht aus kleineren, einfa-
chen Einfamilienhausern, die an der nérdlichen Grenze durch GeschofRwohnungsbau begrenzt sind.

Nutzungen

Im Teilbereich 10 dominiert die Wohnnutzung. Vereinzelt sind entlang der StralRe Tannenweg kleinere
Dienstleister vorhanden.

Besonderheiten

Durch drei Bauliicken besteht im Teilbereich 10 ein (geringes) Potenzial der Nachverdichtung.
Im Norden grenzt das weitlaufige Waldgebiet um den Bergwerkswald der Stadt Linden an.
Problemlagen

Der Teilbereich ist durch die von den Bahngleisen ausgehendende Barriere rAumlich von der Gesamt-
stadt getrennt. Eine rdumliche Verbindung besteht nur nach Osten.
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3.2.1} Stadtebaulicher Teilbereich 11
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Abbildung 57: Stadtebaulicher Teilbereich 11 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Lage

Der Teilbereich 11 liegt im Norden des Stadtgebietes. Er wird umgrenzt (von Norden im Uhrzeigersinn)
durch der GieRener Stral3e, den Tannenweg, grof3en Freiflachen im Stiden und den Bebauungen ent-
lang der Strafl3en In der Imsbach und Die Tranke.

Bebauungsstruktur

Im Bereich der GielRener Stral3e befindet sich ein Geschosswohnungsbau mit grof3eren Gebaudekom-
plexen aus den 1970er Jahren. Die sudliche Hélfte des Teilbereiches ist durch das Kuhn-Center Linden,
einem grol3flachigen Einkaufszentrum mit unterschiedlichen Versorgern, Dienstleistern und Einzelhand-
len.

Nutzungen

Das Gebiet istim Norden durch Wohnen gepréagt. Im sidlichen Bereich befindet sich das gro3malRstab-
liche Einkaufszentrum (Lebensmittel, Haushaltswaren, Bekleidung, Bau- und Gartenmarkt) mit umfang-
reichen Stellflachen. Im suddstlichen Teilbereich befinden sich zwei Autowerkstéatten und eine Tank-
stelle.

Besonderheiten
Der Supermarkt ,Kaufland“ war in den 1970er Jahren der gré3te Supermarkt Hessens.
Im Norden grenzt das weitlaufige Waldgebiet um den Bergwerkswald der Stadt Linden an.

Problemlagen
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3.2.12 'Stédtebaulicher Teilbereich 12
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Abbildung 58: Stadtebaulicher Teilbereich 12 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Lage

Der Teilbereich 12 liegtim Nordosten der Stadt Linden. Er wird umgrenzt (von Norden im Uhrzeigersinn)
durch die Bebauung entlang der Stral3e Tannenweg und der WaldstralRe, durch grof3e Waldflachen im
Norden, die Bebauung entlang der StralRe Am Liickenberg, Weide- und Wiesenflachen im Siiden sowie
durch die GieRener StralRe und ihre Bebauung.

Bebauungsstruktur

Im noérdlichen Teilbereich entlang den Stral3en Mihlweg und Giel3ener StralRe finden sich vereinzelt
noch Hauser aus den 1920er bis 1930er Jahren, die in den 1970er bis 90er Jahren tUberformt wurden.

Nutzungen

Die Uberwiegende Nutzung des stadtebaulichen Teilbereiches ist Wohnen. An der StralRe Am Sportfeld
liegt der Sportplatz.

Besonderheiten

Im Norden grenzt das weitlaufige Waldgebiet um den Bergwerkswald der Stadt Linden an.
Problemlagen
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3.2.13 Stadtebaulicher Teilbereich 13
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Abbildung 59: Stadtebaulicher Teilbereich 13 (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

Lage

Der Teilbereich 13 liegt im nordéstlichsten Bereich der Stadt Linden und bildet in diesem Bereich die
Stadtgrenze. Er wird umgrenzt (von Norden im Uhrzeigersinn) durch die Bebauung an der StralRe Am
Liuckenberg, den groRen Waldflachen des Bergwerkswaldes im Norden und Osten sowie durch die Be-
bauung der Waldstral3e.

Bebauungsstruktur

Das Gebiet ist gepragt durch Einfamilienhausbebauung aus den 1950er bis 1970er Jahren. Die Ge-
baude unterscheiden sich in ihrer Ausrichtung, Gré3e und Ausrichtung. Ein Grof3teil der Geb&aude wurde
so erreichtet, dass der private Garten in einer sudlichen Ausrichtung liegt.

Nutzungen

Die Uberwiegende Nutzung des stédtebaulichen Teilbereiches ist Wohnen. Am nérdlichen Rand, unmit-
telbar an den Wald angrenzend, liegt das Restaurant Waldklause. Der Spielplatz Am Miuhlberg liegt
zwischen den Bebauungen der WaldstralRe, Finkenweg und Am Liickenberg und ist ein sozialer Treff-
punkt fur die umliegende Bewohnerschaft. Vereinzelt befinden sich kleinere Dienstleister oder Uber-
nachtungsmaglichkeiten in Form eines Ferienhauses im Teilbereich.

Besonderheiten

Punktuell lassen sich mdgliche Nachverdichtungspotenziale in Form von Baulticken erkennen, derzeit
befinden sich zwei Bauliicken am stidlichen Rand des Teilbereiches. Im Norden liegt das Waldgebiet
der Stadt Linden mit seinen attraktiven Naturraumen.

Problemlagen
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3.2.14 Zusammenfassung der Charakterisierung der stadtebaulichen Teilbereiche

Teilbereich 1

ndrdliche Eingangsbereiche der Stadt mit der GieRener Pforte
gro3mafstabliche Industrie- und Gewerbebauten

im zentralen Bereich Mischnutzung mit gastronomischen Einrichtungen,
Einzelhandel, Dienstleistungen sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen
Eingangsbereich stark dispers und monofunktional durch Gewerbe gepragt
gute Erreichbarkeit Uber die Stadtautobahn der Bundesautobahn 45

Teilbereich 2

Wohnnutzung

mehrheitlich Einfamilien- und Reihenhausbebauung

Baualter meist ab den 90er Jahren

Freiwillige Feuerwehr ansassig

am westlichen Rand das Verwaltungsgebaude des angrenzenden Friedhofs
Nachverdichtungspotenzial auf einzelnen Flachen

angrenzend an das oOrtliche Gewerbegebiet (Larmbelastung)

Teilbereich 3

heterogene Bebauungsstruktur

regionaltypische Hofreiten — Gebaudetypologie

meist zweigeschossige Bebauung mit ausgebautem Dach aus den 50er Jahren
Neben- und Ruckgebaude ehemals fur die landwirtschaftliche Nutzung

lange Parzellen sind im vorderen Drittel bebaut, die tbrige Flachen in Form von
Privatgarten vorhanden

kleiner Freiraum (Park am Ludwigsplatz)

gemischte Nutzung (Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen)
am 0stlichen Rand der Bahnhof Grol3en Linden, der unter Denkmalschutz steht
im Nordosten das Vereinsheim des TSV GrofR3en-Linden e.V. mit Sportplatz

Teilbereich 4

im zentralen Bereich meist verputzte zweigeschossige Fachwerkbauweise
hoher Anteil an denkmalgeschutzten Einzelgebduden und Anlagen

gemischte Bauflache (Mischnutzung von Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung
und Gastronomie)

evangelische Kirche aus dem 10. oder 11. Jahrhundert

Kirche, Kirchhof und das Alte Rathaus von gemeinsamer Mauer umschlossen
Kindergarten Gro3en-Linden, Stadtbiicherei, die evangelische Kirchengemeinde
und Pfarramt

an der Sudkreuzung Einzelhandels-Grof3struktur (Autovermietung)

Teilbereich 5

Wohn- und Sondergebietsflachen

Einfamilienh&user aus den 1970er und 1980er Jahren
Nachverdichtungspotenzial auf einzelnen Flachen

Anne-Frank-Schule

Freibad der Stadt

unmittelbare Nahe: westlich und stidlich Bundesautobahn 45, 6stlich Bahnlinie

Teilbereich 6

Stadtzentrum

heterogene Bebauung mit Sondernutzungen, Geschosswohnungsbau, Einfamili-
enhédusern

Seniorenzentrum, Kindergarten, Sport- und Spielanlage, Stadthalle, Verwal-
tungsgebaude und Lebensmittelversorger

Teilbereich 7

heterogene Bebauungsstruktur

verputzte zweigeschossige Fachwerkbauweise mit ausgebautem Dach
evangelische Kirche mit dem grof3en Friedhof

Wohn- und Michnutzung

Grol3teil der Bebauung steht als Gesamtanlage unter Denkmalschutz
Leerstdnde am Kreuzungsbereich HauptstraRe Rathausstralle

Teilbereich 8

Geschosswohnungsbau

Anfang 2018: Bauarbeiten des neuen Einfamilienhausgebietes gestartet
Uberwiegend Wohnnutzung

Wiesengrundschule und Kindergarten

kleinere Einzelhandelsbetriebe und Dienstleistungen
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Teilbereich 9 | reines Wohngebiet
* mehrheitlich Einfamilienhduser aus den 1950er-70er Jahren
» verkehrsberuhigtes Neubaugebiet der 1980er Jahre
* teilweise mit drei- bis viergeschossigem Geschosswohnungsbau durchgesetzt
* kleinere Gastronomieangebote, Evangelischer Kindergarten und drei Spielplatze
e grenzt mit den Streuobstwiesen
* Nachverdichtungspotenzial auf einzelnen Flachen
Teilbereich * Wohnnutzung
10 e Einfamilienhausbebauung, teilweise Geschosswohnungsbau
* in 2013 Neubaugebiet ,Die Tranke*
* Nachverdichtungspotenzial auf einzelnen Flachen
Teilbereich * Bergwerkswald grenzt im Norden an
11 ¢ im Norden Geschosswohnungsbau, Gebaudekomplexe aus den 1970er Jahren
* im Suden groBmalstablicher Einzelhandel mit umfangreichen Stellflachen
* Autowerkstatt und Tankstelle
Teilbereich e  Wohnnutzung
12 * angrenzender Bergwerkswald im Norden
e H&user aus den 1920er bis 1930er Jahren , die in den 1970er bis 90er Jahren
Uberformt wurden
e Sportplatz
Teilbereich e  Wohnnutzung
13 e Einfamilienhausbebauung aus den 1950er bis 70er Jahren
* ndrdlich grenzt der Bergwerkswald an

3.2.15 Entwicklungspotenziale innerhalb des Untersuchungsgebietes

Das Fordergebiet verfuigt als Wohn- und Arbeitsstandort Uber gute Entwicklungspotenziale aufgrund
seiner Versorgungsdichte im Hinblick auf Einkaufen, Dienstleistungen, Kultur, Gastronomie und Verwal-
tung. GroRRere gewerbliche Flachen im Untersuchungsgebiet ermdglichen eine Weiterentwicklung und
die Sicherung einer groRen wirtschaftlichen Nutzungsvielfalt in der Stadt.

Die unmittelbare Lage der ¢stlichen und nérdlichen Wohnquartiere am angrenzenden Landschaftsraum
gewahrleistet eine hohe Wohnqualitat in diesem Bereich. Jedoch kdénnen die prdgenden Freiraume auf-
grund ihrer, in Teilen mangelnden Gestaltqualitat und unzureichenden Vernetzung mit den umgebenden
stadtebaulichen TeilrAumen nur teilweise ihrer Funktion als quartiersprégende Grunraume gerecht wer-
den.

Die angefuhrten groR3flachigen Entwicklungsflachen, der in einigen Teilen energetisch unsanierten Ge-
baudebestéande und die Gestaltung des offentlichen Raumes bieten mit Rickgriff der in Kapitel 1 ge-
nannten Entwicklungsziele weitreichende Entwicklungspotenziale fiir eine nachhaltige stadtebauliche
Gesamtentwicklung fir die Stadt Linden.

Das wesentliche Ziel wird sein, die Flachen fir Wohnen und Gewerbe und die das Stadtbild pragenden
Stral3en- und Freirdume zu entwickeln bzw. in ihrer Gestaltqualitat zu qualifizieren. Gleichfalls gilt es die
energetische Sanierung des baulichen Bestandes zu unterstiitzen und innerdrtliche Entwicklungsfla-
chen (Baullicken) zu schlieRen.
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3.3 SWOT-Analyse

3.3.1 Methodische Vorbemerkung

Die SWOT-Analyse stellt eine schnelle Methode zur Beurteilung einer beliebigen Ausgangssituation
dar. Sie umfasst die vier Grundbausteine:

* Strengths Starken

* Weakness Schwachen
e Opportunities Chancen

e Threats Risiken

Eine SWOT-Analyse kann nicht nur auf Einzelstandorte bezogen durchgefiihrt werden, sondern auch
auf der Ebene eines gesamten Untersuchungsgebietes. Unterschiedliche Voraussetzungen fiir Entwick-
lungsoptionen kénnen mit dieser Methode sehr Ubersichtlich und konzentriert dargestellt werden. Im
Verlauf des Umsetzungsprozesses sollte die SWOT-Analyse wiederholt, fehlende Angaben erganzt und
die Ergebnisse fortgeschrieben werden.

Die SWOT-Analyse fir die Stadt Linden wurde auf Grundlage der Charakterisierung der 13 Teilbereiche
erstellt. Starken und Schwachen, die sich innerhalb dieser rAumlichen Untersuchung ergeben haben,
werden zusammengetragen, ausgewertet und in ihren Auswirkungen auf den gesamten Altstadtbereich
untersucht.

3.3.2 Stirken

Die Stadt Linden liegt zentral im Bundesland und der Bundesrepublik, wodurch sie eine gute Erreich-
barkeit der Ballungsraume Rhein-Main und Rhein-Ruhr sowie weiteren gréReren deutschen Stadten
hat. Mit dem Pkw ist die Stadt unmittelbar Uber die Bundesautobahn A45 (Dortmund-Aschaffenburg)
und die BundesstralR3e B49 (GieRen-Limburg an der Lahn) zu erreichen. Innerhalb des Stadtgebietes
liegt der Giel3ener Ring, die Bundesautobahn A485 und uber die A45 kann die Bundesautobahn A5
(Hattenbacher Dreieck-Basel) erschlossen werden. Mit dem Bahnhof Grof3en-Linden ist die Stadt an
die Bahnlinie Kassel-Frankfurt angebunden. Das Stadtgebiet selbst wird durch Busse der Verkehrsge-
sellschaft Oberhessen mbH (VGO) befahren. Die ndchsten Anbindungen an den Flugverkehr bestehen
am Flugplatz Giel3en - Litzellinden (ca. 6 km Entfernung, fir Sport- und kleine Geschéftsflugzeuge) und
am Frankfurt Airport (ca. 65 km, flr nationale und internationale Fllge).

Die Stadt Linden ist von den historischen Ortskernen mit ihren intakten StraRenrdumen und denkmal-
geschitzten Gebauden gepragt. Die Stadt verflugt sowohl tGber groRere zusammenhéngende Bauli-
cken, als auch die Moglichkeit neuen Wohnraum durch die Siedlungserweiterungen zu schaffen. In die-
sen Gebieten ist Raum zur Schaffung von Geschosswohnungen und Larmschutzbebauung vorhanden,
die bislang einen geringen Anteil der Wohnbebauung der Stadt ausmachen. Aul3erdem tragen die ge-
werblichen Entwicklungsperspektiven vor Ort zur Steigerung der Anzahl an Arbeitsplatze sowie zur At-
traktivitat der Stadt als Arbeits- und Wohnort fir junge Familien bei.

Durch den Lidl-, Rewe-, Aldi-, und Kaufland-Markt sind innerhalb des Geltungsbereichs viel gro3flachige
Vollversorger und durch die Metro ein Grol3handel vorhanden, die die Versorgung der Bewohner mit
Lebensmitteln und weiteren Gutern sicherstellen. Neben den groR3en Vollversorgern sind verschiedene
Dienstleistungen und gastronomische Einrichtungen vorhanden. Das Parkplatzangebot ist differenziert
und bietet eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen.

Der Bereich der Schulbildung ist in Linden gut ausgepragt. In der Stadt befinden sich zwei Grundschu-
len, ein Gesamtschule sowie eine Volkshochschule. AuRerdem tragt die Anzahl an Kindertagesstatten
zur Attraktivitat der Stadt als Wohnort fur junge Familien bei. Ebenfalls ist im Geltungsbereich ein diffe-
renziertes Sport- und Freizeitangebot vorhanden. Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich
12 Kinderspielplatze, 7 Sportplatze sowie ein Freibad, Grillplatze und ein Indoor-Freizeitpark. Sozial-
und Pflegeeinrichtungen, wie dem Jugendzentrum, dem Seniorenzentrum Linden oder den kirchlichen
Einrichtungen bilden ein weiteres wichtiges Themenfeld ab. Insgesamt wird dadurch das Bild von Linden
als Stadt fur alle Generationen gestarkt.

Die Stadt Linden liegt in unmittelbarer Nahe zur Landschaft und hat attraktive naturrdumliche Anbin-
dung, die guten Einfluss auf das Stadtklima hat.

67



GESAMTSTADTISCHES INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT LINDEN

Einkaufsméglichkeit Qg@ ifbacitiiche Eraifiiiiy h} ; ) m M

ekl Labangriltee] I\ entliche Freiflache Kinderspielplatz i useum
E!“ka;:‘f:":’?l":hke't C@ Friedhof Kindergarten // Baulticken /

" Inzelhande + /" Entwicklungsflichen

£
P Parkplatz é Schwimmbad SHLE Schule
—

o)
Grillplatz *_ Sportplatz m betreutes

GRIUAATZ Seniorenwohnen

Abbildung 60: Starken der Stadt Linden nach der SWOT-Analyse (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden
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3.3.3 Schwachen

Die Frankfurter Stral3e, HauptstralRe und Giel3ener Stral3e weisen als Einfahrtsstra3en eine hohe Ver-
kehrsbelastung durch Pendelverkehr in den Gro3raum Giel3en auf, was sich negativ auf die Attraktivitat
der Eingangssituation nach Linden auswirkt. Entlang der StraBen besteht mit sanierungsbedirftigen
Radwegen eine unklare Situation fir Fahrradfahrer, wodurch Gefahrenpunkte und Verkehrsbehinde-
rungen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Generell besteht ein Bedarf nach Aufwertung und neuer
Gestaltung von Radwegen und dem Ausweisen von Schutzstreifen fir Fahrradfahrer, zur Attraktivitats-
steigerung der alternativen Mobilitdtsform. Umweltvertragliche Verkehrsmdoglichkeiten sind bisweilen
nur schwach ausgebaut und teilweise fehlt es an angemessenen Ful3géngerverbindungen. Die fehlende
stédtebauliche Erkennbarkeit der Stadteingdnge in den Bereichen Frankfurter Strae (Nord- und
Siudeingang), HauptstralBe, Giel3ener Stral3e und Wilhelmstral3e weisen starke gestalterische Méngel
auf.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass das erhohte Verkehrsaufkommen die Siedlungsstrukturen der
Stadt Linden negativ pragt. Vor allem in den Hauptverkehrszeiten in den Morgen- und Abendstunden
ist die Verkehrsbelastung innerhalb der Stadt besonders stark wahrnehmbar. Durch langere Riickstaus,
bedingt durch das erhdhte Verkehrsaufkommen, wird nicht nur der Verkehrsfluss des motorisierten In-
dividualverkehrs beeintrachtigt, sondern auch der Ful3- und Radverkehr stark behindert. Entlang zent-
raler Stral3en innerhalb des Stadtgebietes ist somit eine Barrierewirkung zu beobachten, die sich auch
auf angrenzende Stral3enrdume auswirkt. Weiterhin besteht ein erhohter Stellplatzdruck innerhalb der
historischen Ortskernbereiche, dieser wirkt sich negativ auf die Entwicklung der Gastronomiebetriebe,
Einzelhandler und Dienstleister aus und verschlimmert die bestehende Verkehrsbelastung. Die 6ffentli-
chen StraRenrdume werden von Privat-Pkws der umliegenden Bewohnerschaft dominiert, wodurch ein
negatives Erscheinungsbild des offentlichen Raumes in den engen, historisch gepragten Ortskernen
entsteht.

Das Stadtgebiet wird auch von Uberregionalen Verkehrstrassen stark eingeschrankt. Zentral im Gel-
tungsbereich verlauft die Bahntrasse in Nord-Stid-Ausrichtung und teilt die Stadt in einen 6stlichen und
einen westlichen Teil auf. Zwar ist die Stadt durch die Bahntrasse an das Oberzentrum Giel3en und
weiter entfernte Stadte, wie Kassel oder Frankfurt angebunden, jedoch stellt sie eine starke Barriere im
Stadtgebiet dar und ist der Grund fir die Larmbelastung der umliegenden Wohnbebauungen. Eine wei-
tere Larmbelastung geht von den angrenzenden Autobahnen (A45 und A485) aus. Bedingt durch die
Lage der Autobahnen und die damit einhergehenden Belastungen durch Larm und Abgase, sind die
Siedlungserweiterungen in Richtung Westen und Siden bereits ausgeschdpft. Die derzeitige Bebauung
liegt bereits sehr nahe an den Autobahnen, wodurch eine weitere Bebauung nur mit kostenintensiven
LarmschutzmaflRnahmen verbunden ist.

Die Stadt Linden besitzt kein erkennbares Stadtzentrum im klassischen Sinne. Das Rathaus als zentrale
Verwaltungseinrichtung liegt zwischen den beiden historisch gepragten Ortskernen und bildet zusam-
men mit der Stadthalle und dem grof3en Sportplatz einen zentrumsahnlichen Bereich auf3erhalb der
beiden Ortskerne. In den historischen Ortskernen selbst lasst sich aufgrund fehlender Raumstrukturen,
offentlicher Einrichtungen und sozialen Treffpunkten im Freien keine klare Zentrenstruktur erkennen.

Beim innerstadtischen Freiraumangebot lassen sich ein Mangel an Grinflachen und ein Bedarf der
Umgestaltung bestehender FreirAume beobachten. Die fehlende Gestaltung wirkt sich negativ auf die
umliegenden Bebauungen aus, lasst den 6ffentlichen Raum unattraktiv wirken und verringert so die
Qualitat des Wohnraums. Denkbar wére es untergenutzte Bereiche neuzugestalten, Sanierungsmal3-
nahmen durchzufihren und Angebote fur unterschiedliche Alters- und Nutzergruppen zu schaffen.

Im Bereich des Wohnens besteht ein Mangel an differenzierten Wohnraumangeboten durch das Vor-
herrschen durch Ein- und Zweifamilienhausgebieten. Innerhalb der unterschiedlichen Blrgerbeteiligun-
gen wurde ein Mangel an kleineren Wohnungen fur junge Familien oder Alleinstehende deutlich. Wei-
terfiuhrend wurde angemerkt, dass alternative Wohnformen, wie zum Beispiel Mehrgenerationenhuser
in der Stadt fehlen. Durch die fehlende Trennung zwischen Wohnbauflachen und gewerblich genutzten
Bauflachen, vorrangig im nordlichen Bereich des Stadtteils GroRen-Linden, kommt es zu Nutzungskon-
flikten, welche sich negativ auf die Attraktivitdt der Wohngebiete und deren Weiterentwicklung auswir-
ken. In den Teilen der engbebauten Wohngebieten lasst sich stellenweise ein Sanierungsstau der his-
torischen Wohngebaude feststellen, dieser kann vor allem im Zuge des anstehenden Generationen-
wechsel zu einer weiteren Negativentwicklung der Wohnbauflachen und der historischen Ortskerne fiih-
ren.

Die Ortsrander sind undifferenziert ausgestaltet und sind in vielen Bereichen nicht mit der umliegenden
Landschaft verbunden. Durch fehlende, raumlich erkennbare Kanten ist der Ubergang zwischen Sied-
lungsraum und Landschaft diffus gestaltet. Die fehlende Erkennbarkeit des Ubergangs spricht gegen
Entwicklung und Verbesserung der Wandertourismus und anderen touristischen Aktivitaten.
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Abbildung 61: Schwéchen der Stadt Linden nach der SWOT-Analyse (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden
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3.3.4 Chancen und Risiken

Innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben sich unterschiedlichste Anknipfungspunkte fiir eine
nachhaltige und zukunftsfahige Stadtentwicklung. Zusammenfassend lassen sich die im Folgenden be-
schriebenen Entwicklungschancen benennen:

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen unterschiedliche Mdéglichkeiten zur Nachverdichtung und
Innenentwicklung. Durch die SchlieBung von vorhandenen Bauliicken gibt sich die Mdéglichkeit neuen
Wohnraum mit bestehenden infrastrukturellen Rahmenbedingungen zu schaffen. Neben den zumeist in
Privatbesitz stehenden, kleinteiligen Nachverdichtungsflachen, in Form von nicht bebauten Grundstu-
cken innerhalb der Wohnbaugebiete (ca. 5,3 ha) verfiigt die Stadt insgesamt tber ca. 49,0 ha potenzi-
alen Siedlungserweiterungsflache, die aufgrund ihrer Lage und Anbindung als Wohnbauflachen oder
gemischter Bauflache genutzt werden kénnten. Ein Teil der Flache wird derzeit durch die ErschlieBung
des neuen Wohngebietes ,Nordlich Breiter Weg® realisiert, wodurch die tatsachliche Siedlungserweite-
rungsflache kleiner eingestuft wird. Im Westen wird eine Siedlungserweiterungsflache hervorgehoben,
die nur in Verbindung mit intensiven Larmschutzmafnahmen in Richtung Autobahn realisiert werden
kann. Die Flache fur die La&rmschutzmafRnahmen ist mit in der Flache fir die Siedlungserweiterung ent-
halten, wodurch diese deutlich geringer ausfallen wird. Hinzu kommt, dass im ndrdlichen Teil des Stadt-
teils Grof3en-Linden ist ein hdoheres Nachverdichtungspotenzial im bestehenden Gewerbegebiet er-
kenntlich ist, dort stehen ca. 5,7 ha Flache fiir gewerbliche Entwicklung zur Verfugung.

Die Entwicklung der zentralen stadtischen Grinflache ,,Grines Band Linden® sorgt nicht nur fur ein ge-
sundes Klima im innerstadtischen Bereich, sondern stellen sowohl fir die Wohnbevdélkerung als auch
fur die Gaste der Stadt wichtige Aufenthaltsorte dar. Durch eine Aufwertung des offentlichen Raumes
und dessen Vernetzung mit den HauptstraRen und Wohngebieten kdnnten die Attraktivitat, die Aufent-
haltsdauer und damit die Nutzungsintensitéat aller Bereiche gestarkt werden.

Innerhalb von Strallenrdumen im Gewerbegebiet besteht aufgrund ausreichend dimensionierter Quer-
schnitte die Mdglichkeit zur Umgestaltung in Verbindung mit der Erh6hung des Vegetationsanteils zur
Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse. Als Beispiel sind hier die SiemensstralRe oder die Ro-
bert-Bosch-Stral3e zu nennen. Ebenso verfligen die zentralen Stral3en im historischen Ortskernbereich
Uber das Potenzial zur Umstrukturierung der Verkehrsflachen. Durch eine Neugestaltung kann der, bis-
lang als private Parkflache, genutzte StraRenrand an Aufenthaltsqualitat und Nutzbarkeit gewinnen,
wodurch der 6ffentliche Raum und das Erscheinungsbild der historischen Ortskerne gestarkt werden.
Weiterfilhrend zum Thema StraBenverkehr besteht die Mdglichkeit die Querverbindung unterhalb der
Bahnlinie durch eine Verbreitung der Unterfihrung aufzuwerten. Im Zuge dessen kénnen neue Verbin-
dungen zwischen Grof3en-Linden und Leihgestern entstehen, die eine leichte Minderung der Verkehrs-
belastung mit sich fiihren kénnen.

Geringfugige, doch wiederkehrend auftauchende stadtebauliche Missstande im 6ffentlichen Raum so-
wie an Gebauden kénnen durch ein umfassendes Management flr den Stadtumbau gezielt und koor-
diniert angegangen werden. Die Anpassung des Wohngebaudebestandes an die heutigen Standards
hinsichtlich der Grundrisszuschnitte, der Verbesserung der Barrierefreiheit sowie der Optimierung des
Energieverbrauches kann durch ein Anreizfinanzierungsprogramm unterstiitzt werden. Ziel ist es den
Wohnungsbestand sowohl fiir den anstehenden Generationenwechsel vorzubereiten als an die Anfor-
derungen im Zuge der demografischen Entwicklung anzupassen. Durch den Umbau, die Umnutzung
oder die Sanierung von stadtebaulichen Missstanden, leerstehenden Gebauden und sanierungsbeduirf-
tigen Gebauden und Wohnhéausern, kann das volle Entwicklungspotenzial im Bereich der Wohnbebau-
ung ausgeschopft werden, das Wohnumfeld dementsprechend aufgewertet und ein differenziertes
Wohnraumangebot geschaffen werden.

Werden keine Entwicklungsmafinahmen entsprechend der formulierten Chancen ergriffen, besteht das
Risiko der Verscharfung und Ausbreitung von punktuell vorhandenen Problemlagen. Die Prognosen zur
Uberalterung in der Stadt bergen, insbesondere in den Einfamilienhausgebieten, das Risiko von fla-
chendeckenden Leerstanden, welche auch eine negative Auswirkung auf die umliegenden Bereiche
und den 6ffentlichen Raum mit sich zieht. Dies wird dadurch begtinstigt, wenn die Bausubstanz im Rah-
men des Generationenwechsels nicht heutigen Wohnbedurfnissen angepasst wird und eine Sanierung
der Wohngebaude nicht angegangen wird. Im Falle einer fehlenden Aufwertung und Gestaltung der
Frei- und Grinraume der Stadt, wird sowohl das Klima des innerstéadtischen Bereiches als auch die
Attraktivitat der Stadt als Wohn- und Arbeitsstandort negative Entwicklungen erfahren. Gleiches lasst
sich bei einer weiteren Zunahme des bereits sehr hohen Verkehrsaufkommens und den daraus resul-
tierenden Belastungen festhalten. Ein fehlendes attraktives Angebot an umweltvertréglicheren Mobili-
tatsformen und die fehlende Minderung der innerértlichen Verkehre wirken sich nicht nur negativ auf die
Stadt Linden aus.
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Abbildung 62: Chancen der Stadt Linden nach der SWOT-Analyse (eigene Darstellung)
Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster der Stadt Linden

72



3.35

GESAMTSTADTISCHES INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT LINDEN

Tabellarische Zusammenfassung der SWOT-Analyse

Starken

Schwachen

zentrale Lage in Hessen und Bundesrepublik
raumliche Nahe zum Oberzentrum Giel3en
gute Autobahnanbindung

Anbindung an das Bahnnetz Kassel-Frankfurt
historische Ortskerne pragen den Ort

intakte StralRenrdaume mit denkmalgeschiitz-
ten Gebauden

Entwicklungspotenzial durch grof3ere Bau-
licken und Siedlungserweiterungsflachen
maogliche Nachverdichtung durch Geschoss-
wohnungsbau

gewerbliche Entwicklungsperspektiven vor Ort
gutes Bildungsangebot durch zwei Grund-

schulen, eine Gesamtschule, eine Volkshoch-
schule

neun Einrichtungen der Kinderbetreuung im
Stadtgebiet

differenziertes Sport- und Freizeitangebot
(u.a. mit unterschiedlichen Spiel- und Sport-
platzen, Freizeitpark, Freibad, Grillplatze)

Jugendzentrum vorhanden

Seniorenzentrum Linden zwischen den beiden
Stadtteilen

attraktive naturrdumliche Anbindung, grof3es
Waldgebiet im Norden

fehlende stadtebauliche Erkennbarkeit der
Stadteingange, gestalterische Mangel

sanierungsbedirftige Radwege und teilweise
fehlende Ful3- und Radwegeverknipfungen

hohe innerdrtliche Verkehrsbelastung durch
Pendelverkehr des GroRraums Giel3en

Verkehrsbelastung: starker Riickstau zu den
StoR3zeiten — Behinderung auch beim Ful3-
und Radverkehr

hoher Stellplatzdruck innerhalb der histori-
schen Ortskernbereiche, negative Auswir-
kung aufs Ortsbild

Zerschneidung der Siedlungsstruktur durch
die Bahnlinie Nord-Sid-Richtung (Larmbelas-
tung und Barrierewirkung)

Larmbelastung durch die angrenzenden Au-
tobahnen (A485 und A45)

eingeschrankte Siedlungsflachenentwicklung
durch verkehrsbhedingte Emissionen

kein erkennbares Stadtzentrum

fehlende Grinflachen im Ortsinneren und Ge-
staltungsmangel der Freiraume

wenig differenziertes Wohnraumangebot
durch das Vorherrschen der Ein- und Zweifa-
milienhausgebieten

fehlende raumliche Trennung zwischen
Wohnbauflachen und gewerbliche Baufla-
chen (vor allem im Norden)

teilweil3e Sanierungsstau des historischen
Gebaudebestandes

Undifferenzierte ausgestaltete Ortsrander
(fehlende Erkennbarkeit des Ubergangs zwi-
schen Siedlungsraum und Landschaft)

Chancen

innerortliche Entwicklungsmaoglichkeit durch
SchlieBung von Bauliicken gegeben

potenzielle Siedlungserweiterungsflachen
noch nicht ausgeschdpft

gewerbliche Entwicklungschancen durch freie
Grundstiicke moglich

»,Grunes Band Linden* als Entwicklungs-
chance der stadtischen Freirdume

Qualifizierung innerértlicher Freiflachen

Freiraumentwicklung durch Umgestaltung
groR3dimensionierter StralRenquerschnitte

Umstrukturierung der innerortlichen Verkehrs-
flachen

Starkung der Querverbindung der Ortsteile
durch Verbreiterung der Bahnunterfiihrung

Aufwertung der Verknupfungen zur umliegen-
den Landschaft

Ausbildung und Gestaltung der Ortsréander

Anreizfinanzierungprogramm zur Aufwertung
und Sanierung stadtebaulicher Missstande

Vorbereitung Generationenwechsel zur Pré-
vention von flachendeckenden Leerstanden
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3.4 Fazit der Bestandsbewertung und SWOT-Analyse

Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen der Stadt Linden lassen sich zusammenfassend als grund-
legend gut bewerten. Aufgrund der raumlichen Lage, der unmittelbaren Nahe zum Oberzentrum Giel3en
und der verkehrlichen Anbindung besitzt die Kleinstadt in Mittelhessen eine gute Ausgangslage um als
attraktiver Wohnstandort fir unterschiedliche Nutzergruppen zu dienen. Die gute verkehrliche Anbin-
dung und die Pendlerndhe zur Nachbarstadt Gief3en bringen jedoch auch negative Einwirkungen mit
sich. Diese lassen sich vor allem zu den Stof3zeiten in den Morgen- und Abendstunden vermehrt wahr-
nehmen. An einigen Stellen kommt es in Folge dessen zu erheblichen Verkehrsbehinderungen durch
langere Rickstaus, die auch den FuRganger- und Radverkehr signifikant einschréanken. Weiterfihrend
gehen von der Bahntrasse, welche wie eine Zasur mittig in der Stadt liegt, und den umliegenden Auto-
bahnen deutlich spirbare Larmbelastungen aus. Mit Blick auf die deutschland- und weltweiten Klima-
schutzziele gilt es in Zukunft die umweltschonenden Mobilitatsformen in ihrer Attraktivitat zu starken,
um so nicht nur einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, sondern auch das innerértliche Verkehrsauf-
kommen nach Méglichkeit auf ein Minimum zu reduzieren.

Vor allem die, bis heute bestehenden, historisch gepragten Ortskerne leiden nicht nur durch die hohe
Anzahl an fahrenden Fahrzeugen sondern auch durch die Dominanz des ruhenden Verkehrs im 6ffent-
lichen Raum. Viele StralRenrdume in den engbebauten Bereichen werden als Stellflache fir Fahrzeuge
genutzt, wodurch die Starken der ortsbildpragenden Stralenrdume nicht zur Geltung kommen. Im Sinne
einer nachhaltigen Stadtentwicklung sind hier MalZnahmen einzuleiten, die den fahrenden und ruhenden
Verkehr neu organisieren, den 6ffentlichen Raum durch Bepflanzungen und Gestaltungselemente auf-
zuwerten und das Wohnumfeld weiter zu starken.

Ein Grof3teil des historischen Gebaudebestandes befindet sich in einem baulich guten Zustand. Zur
Sicherung des Status quo ist es erforderlich, die ausstehenden Sanierungen und die weiteren Maf3nah-
men zeitnah anzugehen, um eine nachhaltige Weiterentwicklung und Sicherung des Kernbereichs und
der Wohnbaugebiete erreichen zu kénnen. Hierzu gilt es vor allem, den Folgen des demografischen
Wandels entgegen zu wirken. Die Entwicklung der Leerstande wird sich kinftig aufgrund fehlender Erb-
folge und hohen finanziellen Aufwendungen zum Erhalt des teilweise denkmalgeschitzten Geb&aude-
bestandes weiter verschéarfen. Neben der Anpassung des Geb&dudebestandes an die Bedurfnisse der
alter werdenden Bevolkerung gilt es auch, insbesondere die junge Bewohnerschaft (Singles und junge
Familien) an die Stadt zu binden. Dieses Ziel erfordert die Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes
und eines differenzierten Wohnraumangebotes. Generell bedirfen vor allem altere Gebaude aus 6ko-
logischen und 6konomischen Grunden einer energetischen Sanierung.

Neben den bereits dargestellten Entwicklungspotenzialen auf dem Sektor des Wohnens gerat der Be-
stand der offentlichen Raume innerhalb der Stadt in den Fokus mdglicher Aufwertungsmafinahmen.
Gelingt es begleitend hierzu, die Aufenthaltsqualitéat innerhalb der Stadt zu erhéhen, durch Ausbau bzw.
die Qualifizierung eines differenzierten Wohnraumangebotes sowie die Verbesserung und Vernetzung
der offentlichen Raume, so scheint es moglich, eine stabiles, attraktives Wohnumfeld fur die bestehende
Bevolkerung und Neuburger innerhalb der Stadt zu erzielen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes besteht eine erhebliches Potenzial die Grin- und Freirdume zu
entwickeln. Durch unmittelbare Nahe zu den naturlichen Landschaften und den bestehenden Freiraum-
angeboten innerhalb der Stadt ergibt sich die Entwicklungschance eines ,,Griinen Bandes Linden®. Mit
einem qualifizierten Griin- und Freiraumangebot, welches nicht nur an die stéadtebaulichen Bereiche,
sondern auch an die angrenzenden Landschaftsrdume anbindet, wird das Wohnumfeld der nahegele-
genen Wohngebiete signifikant gestarkt. Hinzu werden durch die Verbindung von historischen Ortsker-
nen mit den Freiraumangeboten der Stadt und der naturraumlichen Umgebung der Wandertourismus
und sonstige touristische Aktivitaten attraktiver gestaltet, wovon auch die Stadt im Sinne einer wirtschaft-
lichen Entwicklung profitiert.

Die dargestellten Anforderungen — Weiterentwicklung des Gebaudebestandes, Aufwertung des offent-
lichen Raumes, Qualifizierung und Aufwertung der Freiraumstrukturen, Optimierung der verkehrlichen
ErschlieBung, Reduzierung der bestehenden Belastungen — stellen die Grundpfeiler der kiinftigen Ent-
wicklung der Stadt Linden dar.
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4. ISEK Linden — Strategie und Umsetzung
4.1 Leitbild des integrierten stadtebaulichen Konzeptes der Stadt Linden

Im Zuge der Bearbeitung des ISEKs der Stadt Linden wurden unterschiedliche Schwerpunktthemen
thematisiert, die durch die folgenden Leitlinien das Leitbild der zukiinftigen Entwicklung formulieren. Die
Leitlinien verstehen sich als formuliertes Ergebnis der vorangegangenen Planungsprozesse, der Be-
darfsanalyse und Bestandsaufnahme sowie der umfangreichen SWOT-Analyse.

Nachhaltigkeit der Planung und Beteiligung der Blirgerschaft

Die Stadt Linden ist wie andere Stadte und Gemeinden dieser Grdlienordnung von raumlichen und
gesellschaftlichen Verénderungen betroffen. Bei der Bewertung der Lebensqualitat der Burger spielt
neben den grundlegenden Daseinsfunktionen wie Arbeit, Wohnen, Freizeit u. a. in heutiger Zeit zuséatz-
lich auch der Faktor Umweltqualitat eine immer starkere Rolle. Bereits in der Vergangenheit wurden
Konzepten, Mal3nahmen und Projekten im Sinne einer 6konomisch, ékologisch und sozial nachhaltigen
zukunftsbestandigen Entwicklung konzipiert und umgesetzt. Das Integrierte Stadtebauliche Entwick-
lungskonzept greift diese Konzepte auf.

Es besteht Konsens dariiber, dass als Grundlage fir verantwortungsvolles Handeln im Sinne der Nach-
haltigkeit der Stadtentwicklung jeder Blrger die Auswirkungen seines Verhaltens beurteilen kénnen
muss. So sind auch zukiinftig eine gezielte Birgerberatung, die Informationsbeschaffung und -bereit-
stellung, das Umweltberichtswesen, Broschiren, Faltblatter, Fachvortrége, Projekttage und -wochen,
Ausstellungen usw. unverzichtbare Bausteine zur Starkung der Bewusstseinsbildung der Birgerschaft.
Aufklarung, Anreiz und Belohnung sollen die Bereitschaft zu nachhaltigem, zukunftsbestandigem Han-
deln fordern. Insbesondere die Folgen des demografischen Wandels und die damit einhergehenden
Anforderungen an die Zivilgesellschaft missen vermehrt in den Fokus der Bewusstseinshildung gertckt
werden. Hierzu gehort der Ausbau des Beratungsangebotes zu den Mdglichkeiten des bedarfsgerech-
ten Umbaus und Anpassungen des Lebensumfeldes genauso wie Beratungen fir Familien zur Verein-
barkeit zwischen Pflege von Angehdrigen und dem Berufsleben.

Siedlungsentwicklung und Flachenverbrauch

In den Ortsteilen Lindens ist ein Zuwachs der Bebauung und Infrastruktur aufgrund des hohen Stellen-
wertes in der Region und der besonderen Qualitéat als Wohnstandort festzustellen. Im Vordergrund des
planerischen Handelns stehen daher eine dkologische und bodenschonende Siedlungsentwicklung, die
Verminderung der Verkehrsbelastungen sowie die Forderung attraktiver Ortskerne. In Anbetracht des
demografischen Wandels wird der Anpassung der baulichen Bestande zukinftig ein hohes Gewicht
beizumessen sein. Zur Starkung der Innenentwicklung ist die Erstellung eines ganzheitlichen und an-
gepassten Konzepts auf der Ebene der Gesamtkommune notwendig. Der Problemstellung der Uberal-
terung in den Baugebieten der 1960er und 1970er Jahre ist aktiv entgegen zu wirken.

Wirtschaftliche Entwicklung und Umweltvertraglichkeit

Okologische Fragestellungen und Zielsetzungen werden mit wirtschaftlichen Interessen abgewogen.
Die Stadt stellt die kunftige Entwicklung von Gewerbe unter das Leitbild der Erhaltung der regionalen
Identitat. Linden unterhalt vielfaltige Verbindungen zu benachbarten Stadten und Gemeinden oder Re-
gionen und ist in Netzwerke eingebunden. Der Erhalt und die Schaffung zukunftsfahiger Dauerarbeits-
platze, die Forderung der Nachfrage nach regionalen Produkten und Dienstleistungen stehen hierbei im
Vordergrund. Ubergeordnetes Ziel ist vor allem ein intensiver Informations- und Erfahrungsaustausch,
die Sicherung des Wirtschaftsstandortes sowie die Forderung regionaler Initiativen und Produkte.

Klimaschutz

Die Gefahrdung des Klimas ist eines der zentralen globalen Probleme unserer Zeit. Durch die vielfalti-
gen Handlungsmadglichkeiten unserer Kommune in Bezug auf Bebauungspléane, Energieeinsparungen,
Energiekonzepte, Konzessionsvertrage u. a. stellt der Klimaschutz einen Schwerpunkt dar. Daher ist
zum Schutz und zur Schonung naturlicher Ressourcen eine regionale Ressourcenpolitik zu betreiben,
welche die Bereiche Energie, Wasser, Abfall und Verkehr beinhaltet. Eine Reduzierung des Energie-
verbrauches, die Nutzung regenerativer Energiequellen, die Verbesserung des gemeindlichen Kleinkli-
mas, Handlungsansétze zur Verkehrsvermeidung, eine Verlagerung auf umweltschonendere Verkehrs-
mittel, eine 6kologisch orientierte Wasserwirtschaft sind in Linden Kernziele einer nachhaltigen Stadt-
entwicklungspolitik. Ein wichtiger Bestandteil hierbei, ist das Klimaschutzkurzkonzept, welches im Rah-
men des Masterplans 100% Klimaschutz des Landkreises Giel3en entwickelt wurde.
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4.2 Handlungsfelder und Programmziele

Das ISEK fokussiert sich auf die folgenden Handlungsfelder:
e Wohnen in der Altstadt:

— Demografischer Wandel (z. B. Anpassung baulicher Strukturen der sozialen und tech-
nischen Infrastruktur, Sicherung der 6rtlichen Grundversorgung)

— Wohnen (z. B. Entwicklung von neuen Wohnflachen, SchlieBung von den Bauliicken,
barrierefreies Wohnen)

e Stadtgestalt und Freiraum:

— Griune und Blaue Infrastruktur (Schaffung von Parks und Grinflachen, begriinte Stra-
Ren und Platze, Wasserflachen und Gewasserufern etc. als verbindende Elemente)

— Klimaanpassung (z. B. Entsiegelung und Begriinung von Flachen)
— Klimaschutz (z. B. energetische Sanierung von Quartieren oder einzelnen Gebauden)

— Erhalt und Sicherung der historischen Ortskerne (z.B. Gestaltungsmaf3nahmen im 6f-
fentlichen Raum, Aufwertung der Aufenthaltsqualitat)

e Verkehrssystem:
— Starkung der Nahmobilitat

— Entlastung der innerdrtlichen Hauptwegeverbindungen durch Neuorganisation des mo-
torisierten Individualverkehrs (MIV) und des ruhenden Verkehrs

e Wirtschaftliche Entwicklung:

—  Wirtschaftsstruktureller Wandel (z. B. Entwicklung von neuen Gewerbeflachen, Siche-
rung des Bestandsunternehmers)

4.3 Handlungsbedarfe

Durch die im Rahmen der Bestandanalyse vorgenommenen Ortsbegehungen in den stadtebaulichen
Teilraumen, die Gesprache mit den Birgern, die Kartenabfrage und Workshoparbeit im Zuge der Bur-
gerversammlung und die durchgefiihrte Starken-Schwachen-Chancen-Risiken Analyse ergibt sich ein
umfassendes Bild von Linden. Hieraus kann der notwendige Handlungsbedarf eingeschéatzt werden,
der fur eine zukinftige stabile Entwicklung der Gesamtstadt notwendig ist.

Im Rahmen der dritten Blrgerveranstaltung in Form eines aktiven Workshops wurden erste Handlungs-
bedarfe formuliert und den Biirgern zur Bewertung vorgelegt. Den Birgern wurde die Mdglichkeit gege-
ben jeden Handlungsbedarf mit ,sehr bedeutend®, ,bedeutend” oder ,weniger bedeutend” zu bewerten.
Weiterfihrend wurden leere Bewertungsbégen in der Veranstaltung ausgelegt, sodass eigene Hand-
lungsbedarfe formuliert und bewertet werden konnten.

Das Ergebnis der Bewertung ist eine Punktezahl fur jeden Handlungsbedarf zwischen 1 (sehr geringe
Bedeutung) und 10 (sehr hohe Bedeutung):

Entwicklung von Wohnen und sozialer Infrastruktur 6,05
Entwicklung von Wohnbauflachen/ Schaffung von bezahlbaren, energetisch sanierten Wohnungen 4,89
BaultickenschlieRung 7,07
Ausweitung des Wohnraumangebotes fur alle Alters- und Sozialschichten 6,30
Bindung von Jugendlichen und jungen Erwachsenen an den Wohnstandort Linden 5,96
Ortsbild, Platz-/ Griingestaltung 6,62
Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat, Gestaltung zentral gelegener Platze/ Treffpunkte 7,33
Gestaltung und Pflege von Griinflachen/ Parks; ggf. Neuanlage 7,67
Einbindung der Grube Fernie in das Freiraumsystem der Stadt 3,23
Aufwertung der innerstéadtischen Grinrdume und Verbesserung der Vernetzung mit dem stadtebau- 8.25
lichen Umfeld '

Verkehr/ Mobilitat, Wegeverbindungen 7,95
MaRnahmen zu Verkehrsberuhigung/ Erhéhung der Sicherheit 9,81
Anderung der innerértlichen Verkehrsfiihrung 8,12
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Neugestaltung/ Aufwertung innerértlicher Wege 8,70
Ausbau von Radwegeverbindungen 9,11
MaRnahmen zur Verbesserung/ Neuordnung der Parkplatzsituation 4,00
Entwicklung/ Weiterentwicklung alternativer Mobilitdtsangebote (Blirgerbus, Einkaufsbus) 7,96
Gemeinschaftseinrichtungen 6,17
Renovierung/ Instandsetzung und bedarfsgerechte Erweiterung von Gemeinschaftseinrichtungen 5,19
Herstellung von Barrierefreiheit in 6ffentlichen Gebauden und Versammlungsstatten 7,15
Familienfreundlichkeit 5,36
Verbesserung der Kinderbetreuungssituation 7,21
Attraktivierung des Spielplatzangebotes 3,64
Erganzung von Angeboten fiir Jugendliche 5,22
Betreuung von Senioren und Gesundheitsversorgung 5,45
Einrichtung/ Ausbau von Angeboten im Bereich Mehrgenerationenwohnen 7,52
Freizeitaktivitaten flr Senioren 3,38
Wirtschaft/ Arbeitsplatze 6,43
Erhalt bestehender Nahversorgungsangebote in den Ortsteilen 6,11
Weitere Diversifizierung des Arbeitsplatzangebotes 6,76
Freizeit/ Sport und Kultur/ Brauchtum 4,99
Erhalt/ Renovierung bestehender Freizeitinfrastruktur 6,21
Bessere Gestaltung und Pflege der Kinderspielplatze 5,57
Schaffen von 6ffentlichen Bewegungs- und Aktivitadtsangeboten fir Erwachsene und Senioren 3,18

Folgende Ergdnzungen wurden verfasst und bewertet:

Auswirkung/ Ausbau innerértlicher Baumbestand/ Grunflache auf Klima/ Temperatur 7,95
Ausbau innerértliche Radwege 9,09
Verbesserung OPNV 10,00
Sozialer Wohnungsbau 7,18
Entwicklung kultureller Einrichtungen und Initiativen 6,24
Oberhof-Anschluss zur Entlastung 3,38
langfristiger Ankauf von sanierungsbedurftigen Gebauden um neue stédtebauliche Gestaltung 6,08
Verkehrslenkungsmalinahmen 10,00
Generationenibergreifendes Begegnungszentrum mit entsprechenden Angeboten 5,20
Zur Aktivierung des Ortskerns: Wie kann man Laden/ Eisdielen ansiedeln? 3,67
Verbesserung/ Verminderung der CO2-Blianz durch umweltfreundliche Fahrzeuge 9,00
ErschlieBung von Gewerbeflachen (zukunftsorientierte Unternehmen) High-Tech-Unternehmen 6,83

Die hochsten Werte wurden beim Themenfeld Verkehr, Mobilitdt und Wegeverbindungen erreicht. Die
Birger der Stadt Linden sehen Mafinahmen zur Verkehrsberuhigung, die Erhdhung der Sicherheit und
den Ausbau der Radwegeverbindungen als wichtigsten Handlungsbedarf innerhalb der Bewertung.
Diese wurden durch eine Verbesserung des OPNVs und VerkehrslenkungsmaRnahmen erganzt.

Weiterfihrend ist das Thema Ortsbild, Platz- und Grungestaltung ein wichtiger Bestandteil fir die Lin-
dener Birger. Mit der Aufwertung der innerstadtischen Griunraume, der Verbesserung der Vernetzung
mit dem stadtebaulichen Umfeld sowie der Gestaltung und Pflege der Grunflachen und Parks sieht die
Bevdlkerung die gréRten Handlungsbedarfe in diesem Thema.

Weitere besonders hoch bewertete Handlungsbedarfe sind die Erweiterung des Angebotes im Bereich
Mehrgenerationenwohnen, die Verbesserung der Kinderbetreuungssituation und die Herstellung der
Barrierefreiheit in 6ffentlichen Gebauden und Versammlungsstétten.
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Die Einschatzung des Handlungsbedarfes wird nach folgenden Kategorien vorgenommen:

* geringer kommunaler Handlungsbedarf
* mittlerer kommunaler Handlungsbedarf
* hoher kommunaler Handlungsbedarf

Die nachfolgende Einschatzung der Handlungsbedarfe wurde seitens des Fachplanungsbiiros vorge-
nommen. Diese Einschatzung wurde im Rahmen der Lokalen Partnerschaft diskutiert und partiell nach
der Bewertung/ Einschatzung der lokalen Experten/ Akteure angepasst.

Handlungsfeld
Wohnen in der Altstadt

Einschatzung des Handlun

gsbedarfs

gering mittel hoch
Familienfreundlichkeit X
Barrierefreiheit schaffen X
Generationenwechsel unterstitzen X
Neubau von Geschosswohnungen X
Aktivierung von Bauflachen X
Angebote fir Kinder und Jugendliche X
Schliel3ung von Bauliicken X
Aufwertung der Freizeitinfrastruktur X
Handlungsfeld Einschéatzung des Handlungsbedarfs
Stadtgestalt und Freiraum s miittel hoch
Schaffung von 6kologischem Siedlungsbau X
Entsiegelung von Flachen fir den ruhenden Verkehr X
Vernetzung von innerstadtischen FreirAumen X
Sicherung des Baumbestandes X
Energetische Sanierung der Eigenheime X
Energetische Sanierung von Wohnsiedlungen X
Schaffung Freiflachen im Innenbereich X
Weiterentwicklung und Erhaltung des Grube Fernie X
Schaffung von Wasserflachen X
Qualifizierung stralRenbegleitender Grinflachen X
Entwicklung des Griinen Bandes X
Handlungsfeld Einschétzung des Handlungsbedarfs
Verkehrssystem gering mittel hoch
Starkung des Fu3- und Radverkehrs X
Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes X
Etablierung von Car-Sharing-Angeboten X
Verbesserung des OPNV-Angebotes
Starkung der Nahmobilitat X
Entlastung der ir_me(drtlichen Hauptwegeverbindung X
durch Neuorganisation des MIV
Reduzierung von Verkehrsflachen X
Verkehrsberuhigung X
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Handlungsfeld Einschéatzung des Handlungsbedarfs
Wirtschaftliche Entwicklung . .

gering mittel hoch
Sicherung der bestehenden Gewerbebetriebe X
Neuschaffung von Gewerbeflachen X
Sicherung der bestehenden Kleinunternehmern X
Mietpreisanpassung fur Wohnflachen X

Die tabellarische Zusammenstellung der Handlungsbedarfe sowie die Starken-Schwachen-Analyse ma-
chen deutlich, dass die primaren Handlungserfordernisse auf folgende Themen fokussieren:

Siedlungsentwicklung auf Bestandsqualifizierung konzentrieren

Bei sinkender Nachfragedynamik kann es leicht zu Attraktivitatsverlusten in Bestandsgebieten kommen.
Um die Besténde an sich andernde Anforderungen und Bedarfe anpassen zu kdnnen, sollten Entwick-
lungspotenziale auf die Siedlungskerne gelenkt werden; dazu gehéren Modernisierung und Umbau
ebenso wie Abriss und Neubau.

Profil als attraktiver Wohnstandort sichern und ausbauen

Angesichts sinkender Zahlen potenzieller Familiengrinder, steigender Wertschatzung urbaner Wohn-
standorte und wachsender interkommunaler und regionaler Konkurrenz um Einwohner und qualifizierte
Arbeitskrafte werden kinftig besondere Anstrengungen noétig sein, Linden als attraktiven Wohn- und
Gewerbestandort fiir unterschiedliche Zielgruppen (Familien, Alleinstehende, Senioren) zu sichern und
auszubauen. Die Profilierung als attraktiver Wohnort fir Familien verlangt nicht nur, dass die Wohnkos-
ten angemessen sind und das Wohnumfeld kinder- und familienfreundlich ist. Gute Bildungs- und For-
derangebote fur Kinder und Jugendliche sowie Entlastungsstrukturen fir Familien sind ebenso wichtig.
Die zentralen StraRen werden gepragt durch einen hohen Besatz an denkmalgeschutzten Wohngebau-
den innerhalb einer dichten Siedlungsstruktur. Durch Riickbau von nicht mehr benétigten Nebengebéau-
den sowie die bedarfsgerechte Anpassung der innerdrtlichen Verkehrsflachen kann die Attraktivitéat des
Ortsteils als Wohnstandort gestarkt werden.

Ein selbstbestimmtes und aktives Leben im Alter unterstiitzen

Im Zuge des demografischen Wandels wird sich die Alterung der Bevolkerung kinftig deutlich verstar-
ken. Deshalb ist es besonders wichtig, die Dienstleistungen und Einrichtungen fur die Daseinsvorsorge
alterer Bewohner zu sichern und méglichst zu verbessern. Leitende Maxime muss sein, die Menschen
dabei zu unterstutzen, ein selbstbestimmtes und aktives Leben bis ins hohe Alter zu fihren und fiir den
Fall der stationaren Pflegebedurftigkeit ausreichende Kapazitaten vorzuhalten.

Qualifizierung und Ausbau des Freizeitangebotes

Fur die Zufriedenheit der Bewohner und ihre Bindung an den Wohnstandort ist der weiche Standortfak-
tor des Freizeitangebotes von grof3er Bedeutung. Aus der Befragung der Birger zeigt sich die Sorge,
dass das Angebot flr Teenager nicht ausreichend ist. Gleichzeitig ist in Anbetracht der alter werdenden
Bevolkerung sicher zu stellen, dass Freizeitaktivitaten fur Senioren angeboten werden. Generell ist die
Qualifizierung des Freizeitangebotes fur alle Generationen in Linden wichtig, um die Bewegung, den
Austausch und die Teilhabe am sozialen Leben aller Bewohner sicher zu stellen.

Entwicklung innerstadtischer Freirdume

Die Stadt Linden Uber verfugt nur sehr wenige innerstadtische Freirdaume, die maf3geblich das Bild der
Stadt préagen kdnnen. Die Freirdume haben nicht nur gestalterische sondern auch klimatische Auswir-
kung auf die Stadt. Der Freiraumbedarf ist insbesondere aufgrund ihrer Bedeutung als Aufenthalts-
raume fr Anwohner hoch, weshalb wohnortnahe Freiflachen entwickelt werden und fir die Anspriiche
aller Generationen ausgebaut werden mussen. Bestehende funktionierende Freiraume dienen dabei
als Basis fir ein attraktives und vernetztes Freiraumsystem, welches umliegende Landschaftsraume
miteinbezieht.

Umstrukturierung Verkehrssystem

Durch ihre Lage im Einzugsbereich der Stadt GieRen und der unmittelbaren Néhe zu den umliegen-
den Autobahnen ist die Stadt einem erhdhten Verkehrsaufkommen und Durchfahrtsverkehren ausge-
setzt. Im Zuge einer Umstrukturierung der bestehenden Verkehrssysteme kénnen Gefahrenpunkte
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entscharft, Verkehrsbelastungen gemindert und Verkehrswege angepasst werden. Ein zentraler Be-
standteil der Umstrukturierung ist der Fokus auf alternative umweltschonende Mobilitatsformen, den
offentlichen Personennahverkehr und der Fu3- und Radverkehr.

4.4 Entwicklungsprofile

Ziel des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ist es, die unterschiedlichen Anforderungen von Nut-
zungsbereichen wie Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Freizeit, die an den Untersuchungsbereich der
Stadt Linden gestellt werden, sowie die hierfir zur Verfugung stehenden und kinftig bendtigen Res-
sourcen zu ermitteln und konzeptionelle Wege zur Erfullung dieser Anforderungen und zur Erschlie3ung
entsprechender Ressourcen aufzuzeigen. Die o0.g. unterschiedlichen Handlungsfelder stehen in funkti-
onaler Abhéngigkeit zueinander.

Es ist notwendig, diese Verknipfungen mdglichst weitreichend zu ermitteln, um die Auswirkungen, po-
sitiv wie negativ, einer bestimmten Entwicklung in einem Nutzungsbereich auf einen anderen beurteilen
zu kénnen. Positive Auswirkungen kénnen gegebenenfalls genutzt und Synergieeffekte erzeugt werden.
Bei moglichen negativen Auswirkungen ist eine Abwagung vorzunehmen, die eine Entscheidung tber
die Zurickstellung entsprechender Belange, die Nichtdurchfihrung einer Entwicklung oder auch eine
konsensfahige Weiterentwicklung erméglicht.

Diese Vorgehensweise kann die unterschiedlichen Belange in Zusammenhang stellen und so ein tber-
greifendes, integratives Gesamtentwicklungskonzept formuliert werden. Wie die Darstellung der Hand-
lungsfelder zeigt, bestehen zwischen den verschiedenen Handlungsanforderungen erhebliche Querbe-
ziehungen. Mit dem Ziel, eine ineinandergreifende, abgestufte Handlungsstrategie zu entwickeln, wer-
den die vier Handlungsfelder nachfolgend in drei Entwicklungsprofilen zusammengefasst.

Handlungsfeld 1 Handlungsfeld 2 Handlungsfeld 3 Handlungsfeld 4

Entwicklungsprofil 1 Entwicklungsprofil 2 Entwicklungsprofil 3

Abbildung 63: Bundelung der Handlungsfelder zu Entwicklungsprofilen (eigene Darstellung)

Dabei handelt es sich um die drei Entwicklungsprofile

e stadtebauliche Entwicklung und soziale Infrastruktur

e Stadtgestalt und Freiraum

e wirtschaftliche Entwicklung, Verkehr und Mobilitat
welche die Séaulen der Gesamtkonzeption bilden.

In den Entwicklungsprofilen werden zunéchst allgemeine, aber auch schon differenzierte Zielsetzungen
benannt und deren Vernetzung zu den anderen Entwicklungsprofilen herausgearbeitet. Wesentliche
MaRnahmen zum Erreichen der Zielsetzungen der Entwicklungsprofile wurden in einem né&chsten
Schritt entwickelt.

Die Entwicklungsprofile werden dabei integriert behandelt und die Bewohnerschaft der Stadt ins Zent-
rum der Uberlegungen gestellt. Da die Projekte unter dem Aspekt entwickelt wurden, mdglichst viele
Ziele der Stadt zu verfolgen, sind sie mitunter mehr als einem Entwicklungsprofil zuzuordnen.
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4.4.1 Stadtebauliche Entwicklung und soziale Infrastruktur

Allgemein

Die Sektoren stadtebauliche Entwicklung und soziale Infrastruktur sind in ihrer Entwicklung eng mitei-
nander verbunden und bedingen sich gegenseitig. Linden verfligt Gber ein hohes Potenzial als Wohn-
und Arbeitsstandort. Die raumliche Nahe zur Stadt Giel3en, die gute Autobahnanbindung und alle rele-
vanten Versorgungsinfrastrukturen innerhalb der Stadt erh6hen eine Attraktivitat der Stadt Linden als
Wohn- und Arbeitsstandort.

In der Stadt Linden besteht eine hohe Nachfrage an neuen Wohnrédumen, welche mit den bestehenden
Baulandreserven zu einem Teil gedeckt werden kann. Aufgrund der rdumlichen Siedlungsstruktur sind
die Baulandreserven im Sinne von Siedlungserweiterungsflachen jedoch begrenzt. Neben der Auswei-
sung neuer Siedlungsflache sind alternative Losungsansatze zu finden, um die Nachfrage zukunftig
weiter zu decken. Die Schaffung von Wohnraum ist elementar um die rucklaufige Bevélkerungsent-
wicklung und die Flacheninanspruchnahme im Aufl3enbereich zu hemmen. Bisher dominiert in Linden
der Typus des Einfamilienhauses. Ein langfristiges Ziel des Handlungsfeldes ist es, innerhalb der Stadt
potenzielle Gebaudeleerstande besonders in den historischen Ortslagen durch innovative, ortsteilspe-
zifische Losungen zu vermeiden und noch bestehende innerstadtische Entwicklungsflachen (Baulu-
cken) zu schliel3en. Um den generellen Bedarf an Wohnraum zu decken ist die Entwicklung eines he-
terogenen Wohnangebotes fur alle sozialen Schichten bzw. Altersgruppen essenziell. Perspektivisch
gesehen werden in den nachsten Jahren mehrere Gebaude, die jetzt von Hochbetagten bewohnt wer-
den, leer stehen und auf den Immobilienmarkt gelangen. Fir den kiinftigen Generationenwechsel der
Wohngebiete ist ein Anpassen an heutige Wohnstandards im baulichen und energetischen Bereich n6-
tig, um die Gebaude fir neue Nutzer attraktiv zu gestalten. Zudem muss ein ansprechendes Wohnum-
feld geschaffen werden, welches auch der Nutzergruppe junger Familien und Senioren gerecht wird.

Im Rahmen des ISEKSs der Stadt Linden werden im Entwicklungsprofil ,stadtebauliche Entwicklung und
soziale Infrastruktur konkrete Ideen gesammelt, weiterentwickelt und in einer Strategie zusammenge-
fuhrt. Ziel ist eine Innenstadtentwicklung, die den Anspriichen unterschiedlicher Generationen an den
Lebensort Stadt gerecht wird und die Stadt Linden zu einem konkurrenzfahigen und attraktiven Wohn-
standort weiterentwickelt. In den nachsten Jahren sind die Bestandsentwicklungen der beiden histori-
schen Ortskerne und die stadtebauliche Aufwertung der Siedlungsgebiete aus den 50er- bis 70er-Jahre
ein bedeutendes Thema fur die Stadt. Durch neue Wohnbauprojekte die auch das Thema des Mehrge-
nerationenwohnen abdecken, kénnen neue Wohnbauflachen sowohl fiir die bestehende Bevélkerung
aber auch fur Neubirger geschaffen werden.

Entwicklungsziele

«  Entwicklung von Wohnbauflachen

«  Baullckenschliel3ung

« Potenziellen Gebaudeleersténden entgegenwirken

«  Aktivierung der Innenentwicklungsmaglichkeiten

+  Weiterentwicklung des baulichen Bestandes

« Sicherstellen einer nachhaltigen baulichen Entwicklung

« Bedarfsgerechte Erweiterung und Herstellung der Barrierefreiheit von Gemeinschaftseinrichtungen,
Versammlungsstatten und 6ffentlichen Gebauden

« Sicherung und Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur
« Ausweitung des Wohnraumangebotes fiir alle Alters- und Sozialschichten
« Bindung von Jugendlichen und jungen Erwachsenen an den Wohnstandort Linden
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4.4.2 Stadtgestalt und Freiraum

Allgemein

Stadtische Freiraume spielen eine zentrale Rolle fir die Wahrnehmung und Nutzung der Stadt. In Lin-
den besteht ein Mangel an Freirdume und Aufenthaltsstandorte fiir die Bewohner der Stadt. Das Thema
Freiraum ist ein wichtiger Bestandteil des umfangreichen Themas der Familienfreundlichkeit. Um Linden
als nachgefragten Wohnstandort weiterzuentwickeln, missen insbesondere junge Familien angespro-
chen werden. Neben der Forderung von Wohnraumen fur Familien sind 6ffentliche Freirdume und auch
ein ausreichendes, wohnungsbezogenes Angebot an Spiel- und Grinflachen bereitzustellen. Gleichfalls
gilt es das Angebot fur Kinder- und Jugendliche bedarfsgerecht auszubauen und bestehende Einrich-
tungen in ihrer Attraktivitét zu sichern. Neben den nétigen Anreizen fur Familien und Jugendliche ist der
Bedarf an Maf3nahmen, die sich an &lteren Altersgruppen orientieren, ebenfalls hoch. Spielpléatze und
Freiraume sollen fir unterschiedliche Altersgruppen angelegt und klare Wegeverbindungen sowie Bar-
rierefreiheit im offentlichen Raum geschaffen werden.

Die demografischen Entwicklungen fiihren jedoch auch in Linden zu einer alternden und schrumpfenden
Gesellschaft mit gednderten Ansprichen an den privaten Wohnraum und das direkte Wohnumfeld. Ne-
ben der fu3laufigen Erreichbarkeit von Angeboten ist die Barrierefreiheit ein elementarer Standortfaktor,
der in Linden verfolgt wird, doch weiterhin Schwachen aufzeigt. Es mangelt an barrierefreien Wegen,
Parkanlagen und 6ffentlichen Sanitdranlagen sowie an Ruhezonen in der zentralen Kernstadt. Zudem
bestehen zu wenige barrierefreie Wohnungen. Die Barrierefreiheit bzw. Barrierearmut im 6ffentlichen
Raum hat im Rahmen des demografischen Wandels stark an Bedeutung gewonnen. Fir eine langfris-
tige Nutzbarkeit des offentlichen Raumes auch durch altere Menschen sind die Barrieren zu identifizie-
ren und nach Losungsanséatzen zur Behebungen zu suchen. Beviélkerungsverluste aus Altersgriinden
kénnen so eingedammt werden. In diesem Themenkomplex haben die sogenannten ,Best Ager®, die
Altersgruppe zwischen 50 und 65 Jahren eine Sonderrolle. Es gilt fir diese Gruppe, welche i.d.R. zu
den einkommensstéarkeren gehort und auf absehbare Zeit einen Altersruhesitz beziehen méchte, diese
an Linden zu binden.

Die Gestaltung von Oberflachen des offentlichen Raums, einheitlich ausgelegte Ladenvorzonen und
gepflegten Freiflachen vermitteln inshesondere in durch Besuchern héaufig frequentierten Bereichen ein
positives Bild der Stadt. Ein positives Stadtbild kann durch einheitliche Gestaltungselemente weiterge-
fuhrt werden, welche sich auch in die weniger 6ffentlichen Raume fortsetzten sollte. Zu wichtigen Ge-
staltungselementen gehdéren unter anderem Stadtmdébel fir Rast- und Ruhezonen, Freiraumelemente
zur Begriinung der Stadt und Lichtelemente zur Vermeidung von Angstrdumen und der Aufwertung des
Sicherheitsgefihls in den Abendstunden.

Entwicklungsziele
o Erhéhung der Aufenthaltsqualitat von stadtischen Freirdumen, Platzen und Treffpunkten
e Gewinnung von wohnungsbezogenen Freiraumen
o Aufwertung und Verbesserung der innerstadtischen Grinrdume

e Vernetzung bestehender und neuer Freirdume mit dem stadtebaulichen Umfeld und die land-
schaftlichen Naturraumen

e Einbindung der Grube Fernie in das Freiraumsystem der Stadt

e Gestaltung und Pflege von Kinderspielplatzen zur Starkung der Attraktivitat fir junge Familien
e Ausbau des Freizeitangebotes fur Kinder und Jugendliche

e Renovierung und Aufwertung bestehender Freizeitinfrastrukturen

e Umbau und Neuplanung der ¢ffentlichen RAume im Hinblick auf die Beseitigung von Barrieren
e Schaffung von offentlichen Aktivitats- und Bewegungsangebote fur Erwachsene und Senioren
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4.4.3 Wirtschaftliche Entwicklung, Verkehr und Mobilitat

Allgemein

Eine der Grundvoraussetzungen fiir die Fortentwicklung des Untersuchungsgebietes stellt die Siche-
rung einer guten Erreichbarkeit mit alternativen, umweltschonenden Mobilitatsformen und die Bereit-
stellung eines ausreichenden Stellplatzangebotes fiir den ruhenden Verkehr dar. Insbesondere der Ein-
zelhandel ist auf eine gute Erreichbarkeit angewiesen, weshalb die Hauptstra3en zukunftsfahig entwi-
ckelt werden mussen. Dafir gilt es in Zukunft die aktuelle Verkehrssituation zu entschéarfen, das Stell-
platzangebot zu strukturieren und die fu3laufige ErschlieRung attraktiver zu gestalten.

Die generelle Verkehrssituation in Linden ist ein kritischer Punkt, da die Pkw-Nutzung aufgrund von
hdheren Distanzen relativ hoch ist. Zentrale Stral3en bilden stark befahrene Schneisen im Bereich der
Innenstadt, was sich negativ auf den angrenzenden Stadtraum, die Wohnqualitéat und die Aufenthalts-
qualitat im o6ffentlichen Raum auswirkt. Die ansassigen Einzelhandel- und Dienstleistungsunternehmen
profitieren in der Regel von stark 6ffentlichen Raumen, jedoch wirken sich das erhéhte Verkehrsauf-
kommen und die Stellplatzproblematik im Innenstadtbereich negativ auf die Kaufkraft aus, wodurch eine
Stabilisierung und Weiterentwicklung der Stadt als Einzelhandel- und Dienstleistungsstandort nicht be-
obachtet werden kann.

Der Schwerpunkt der Entwicklung um das Mobilitdtskonzeptes der Stadt Linden, sollte die Vernetzung
der unterschiedlichen Mobilitatsformen und die Starkung der Nahmobilitat sein. Mit dem zentral gelege-
nen Bahnhof und den bestehenden Buslinien verfligt die Stadt bereits iber Rahmenbedingungen fir
ein nachhaltiges und umweltschonendes Verkehrskonzept. Mit der Neustrukturierung der Stellplatze,
dem Ausbau der Radwege und dem besseren Umsteigen zwischen unterschiedlichen Mobilitatsformen
kénnen die individuellen Verkehrswege reduziert, Emissionen eingespart und Belastungen reduziert
werden.

Die gewerbliche Entwicklung ist vor allem an die bestehenden Potenziale innerhalb der bestehenden
Gewerbegebiete gekoppelt. Stellweise bestehen gréRere untergenutzte Flachen, die durch Neustruktu-
rierung und Neuorganisierung einen wichtigen Beitrag zur Weiterentwicklung Lindens als Arbeitsort leis-
ten kdnnen. Darunter zahlen zum einen die Bereiche Siemensstral3e, Warabistral3e oder auch Theodor-
Heuss-Stral3e, welche von gewerblichen Baullicken gepragt sind. Neben der Entwicklung der Flachen,
ist die Sicherstellung einer gut funktionierenden Infrastruktur ein essenzieller Bestandteil der Gewerbe-
entwicklung der Stadt. An vielen Stellen sind die Strafl3en innerhalb der Gewerbegebiete (u.a. Max-Eyth-
Weg, Siemensstralle, Robert-Bosch-Stral3e, Hans-Béckler-Stral3e) nicht rAumlich gefasst. Durch eine
klare Strukturierung entsteht ein geschlossenes Bild, welches mit einer Gestaltung mit StralRenbegleit-
grun erganzt werden sollten. Die Gewerbegebiete werden so insgesamt effizienter genutzt und gestal-
ten sich Attraktiver fir Neuansiedlungen von Grof3- und Kleinunternehmen.

Entwicklungsziele

«  Gewerbebaullicken als Entwicklungsorte einer zukunftsweisenden wirtschaftlichen Entwicklung

« Sicherung der vorhandenen Gewerbebetriebe durch die Entwicklung rdumlicher Erweiterungs-
moglichkeiten

« Anpassung von Gewerbe- und Industrieflachen an heutige Standards

«  Optimierung von Stoérpunkten im Bereich Verkehr, sowohl ruhender Verkehr, Knotenpunkte als
auch Anpassung von Querschnitten und Geschwindigkeitsregeln

«  Entlastung der innerdrtlichen Hauptwegeverbindung durch Neuorganisation des MIV
« Umgestaltung der Stadteingange

- Entsiegelung von Verkehrs- und Stellflachen

« Nutzung des vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsangebotes

- Starkung der Nahmobilitat

+  Wegeausbau zu einem lickenlosen FuBwege- und Radwegenetzes

« Sanierung von beschadigten Ful3- und Radwegen
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4.5 Projektbeschreibung der EinzelmaRnahmen

45.1 EinzelmalRnahme 01: Kommunikationsmanagement

Lage

Gemarkung der Stadt Linden

Beschreibung der
MaRnahme

Mit der MaRnahme des Kommunikationsmanagements soll die erarbei-
tete Strategie um das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept
Uber den gesamten Prozess an die Offentlichkeit getragen werden.

Durch unterschiedliche Medien zur Offentlichkeitsarbeit sollen die interes-
sieren Birger Uber die entwickelten Mal3nahmen informiert werden. Dazu
zéhlen unter anderem Beteiligungsprozesse zur Entwicklung von Konzep-
ten, Beratungsgespréache bei moglichen UmbaumafRnahmen oder auch
das informieren Uber den aktuellen Arbeitsstand einzelner MalZnahmen.

MaRRnahmen

Die Offentlichkeitsarbeit wird iber unterschiedliche Kommunikationsme-
dien durchgefunhrt:

= Aufbau und Pflege einer Internetprésenz

= Erstellung von unterschiedlichen Printmedien (z.B. Flyer, Bro-
schiren oder Werbeplakate)

=  Durchfiihrung der Pressearbeiten in Kooperation mit lokalen Zei-
tungsverlagen

= Organisieren und durchfihren von o6ffentlichen Informationsver-
anstaltungen und Ausstellungen

Die Durchfiihrung des Kommunikationsmanagements wird von der Stadt-
verwaltung Lindens ubernommen. Zusammen mit den notwendigen Ko-
operationspartnern (z.B. Presse) wird das Projekt um das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept nach auf3en getragen.

Entwicklungsziele

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.
Akteure Stadtverwaltung Linden

Stand Projektidee

Durchfiihrungszeitraum | 2020 - 2030

Kosten ca. 5.000€ (jahrlich)
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45.2 Einzelmalinahme 02: Lokales Anreizfinanzierungsprogramm in den Kernbereichen

Lage

Kernbereiche von GrofRen-Linden und Leihgestern

Beschreibung der
MalRnahme

Die Kernbereiche der Stadt Linden orientieren sich an den historischen
Ortskernen und tragen einen wichtigen Beitrag zum gesamtstadtischen
Erscheinungsbild bei. Zur Sicherung der bestehenden Strukturen wird ein
Anreizfinanzierungsprogramm zur Unterstlitzung privater Bauherren ein-
gefiuhrt. Ziel des Programms ist die Anpassung an die energetischen
Standards und die Verbesserung der Grundrissorganisation der Gebaude
im Kontext des demografischen Wandels. Die Definition der Férdergegen-
sténde ist in Form einer Satzung zu erarbeiten.

Ziel der Forderung sind die ortshildpragenden Gebaude innerhalb der his-
torischen Ortskerne und die erganzende Baustruktur, welche den Kern-
bereich der beiden Ortsteile definieren. Eine Besonderheit stellen dabei
die denkmalgeschiitzten Gesamtanlagen und die darin enthaltenen denk-
malgeschutzten Einzelgebdude dar. Die Forderung der Anreizfinanzie-
rung ist nicht an eine bestimmte Form der Fordergebietsabgrenzung ge-
bunden. Entscheidend ist die férmliche Abgrenzung eines Fordergebie-
tes. Die erhohte Abschreibschreibungsmoglichkeit auf Baudenkmale
steht generell nicht im Zusammenhang mit der Abgrenzung einer Forder-
kulisse. Hierbei ist § 7i EStG heranzuziehen. Hiernach kdnnen innerhalb
von 12 Jahren die gesamten behordlich genehmigten Sanierungskosten
als Werbungskosten steuerlich geltend gemacht werden (in den ersten 8
Jahren jeweils 9 %, in den letzten 4 Jahren jeweils 7 %).

Es wird ein kommunales Sanierungs- und Umbauférderprogramm auf-
gelegt, das die Revitalisierung der Kernbereiche der Stadt Linden durch
die Anpassung des vorhandenen Gebaudebestandes an die heutigen
Bedingungen des Wohnens (Umgestaltung der Grundrisszuschnitte,
Barrierefreiheit, Bezug zwischen Geb&ude und Freiraum, etc.) zum Ziel
hat. Auf diese Weise soll verhindert werden, dass die Gebaude aus
der Nutzung fallen und in der Folge verfallen.

Fur das lokale Anreizfinanzierungsprogramm wird eine Satzung erstellen,
in der Fordergegenstande und —volumina festgelegt werden. Ein Pro-
gramm zur individuellen fachlichen Beratung von Bauherren ist zu erstel-
len.

Entwicklungsziele

«  Entwicklung von Wohnbauflachen

- Potenziellen Gebaudeleerstdnden entgegenwirken

«  Weiterentwicklung des baulichen Bestandes

« Sicherstellen einer nachhaltigen baulichen Entwicklung

Konflikte Es kdnnen Konflikte aufgrund der Definition der Fordergegenstande ent-
stehen.

Akteure Stadtverwaltung Linden

Stand Projektidee

Durchfuhrungszeitraum | 2020 - 2030

Kosten Erstellung Satzung: ca. 7.000€ (einmalig)

Beratung: ca. 9.000€ (jahrlich)
Fordermittel: ca. 15.000 — 25.000€ jahrlich (je nach Nachfrage)
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453

EinzelmaRRnahme 03: Wohnen im Alter

Lage

Gemarkung der Stadt Linden

Beschreibung der
MalRnahme

Mit Blick auf den demografischen Wandel steht die Stadt Linden vor gro-
Ren Herausforderungen in Bezug auf die aktuelle Wohnraumsituation.
Neben der Sicherung der bedeutenden Dienstleistungsangebote und Ein-
richtungen fur Daseinsvorsorge spielen barrierefreie und altengerechte
Wohnraume eine zentrale Rolle. Aufgrund der Begrenzung der Kapazita-
ten innerhalb der Betreuungseinrichtungen Lindens sind zur Sicherung
des Wohnraumangebotes Losungsansétze zu finden, damit der alter wer-
denden Bevolkerung ein alternatives Angebot gewahrleistet werden kann.
In Kombination mit der EinzelmafRnahme ,Lindener Gebaudecheck” kon-
nen bestehende Wohngebaude umgebaut werden und das Angebot an
Wohnangebot fiir die alterwerdende Bevdlkerung erganzt werden.

MalRnahmen

Ziel der Mal3nahme ist, das Wohnen fiir die éltere Bevolkerung zu sichern
und attraktiv zu gestalten. Dabei geht es neben den barrierefreien und
altengerechten Wohnraumen auch um gemeinschaftlich genutzte Raume
und soziale Austauschorte.

Im Zuge der Entwicklung von bestehenden Wohngeb&uden, sind Umbau-
mafRnahmen zur Sicherung der barrierefreien ErschlieBung der Wohn-
raume zu prufen. Zusammen mit dem lokalen Anreizfinanzierungspro-
gramm sollen fur diesen Fall erste Beratungsgesprache stattfinden, die
die Mdglichkeiten des altengrechten Umbaus aufzeigen.

Entwicklungsziele

«  Entwicklung von Wohnbaufléachen

- Potenziellen Gebaudeleerstanden entgegenwirken

+  Weiterentwicklung des baulichen Bestandes

« Sicherstellen einer nachhaltigen baulichen Entwicklung

« Bedarfsgerechte Erweiterung und Herstellung der Barrierefreiheit von
Gemeinschaftseinrichtungen, Versammlungsstatten und 6ffentlichen

Gebauden
« Ausweitung des Wohnraumangebotes fiir alle Alters- und Sozial-
schichten
Konflikte
Akteure Stadtverwaltung Linden
Stand Projektidee
Durchfiihrungszeitraum | 2020 - 2030
Kosten Die MalRnahme wird dem Anreizfinanzierungsprogramm zugeordnet, wird

aufgrund der Bedeutung aber gesondert aufgefuihrt. Ggf. ist der Betrag
der Anreizfinanzierung fallbezogen anzupassen.

Der Fordertatbestand (barrierearmer bzw. barrierefreier Umbau) sollte in
die Satzung zum Anreizfinanzierungprogramm eingebunden werden.
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45.4 EinzelmalRnahme 04: Lindener Gebaudecheck

Lage

Siedlungserweiterung im Umfeld der Kernbereiche

Beschreibung der
MalRnahme

Mit der ErschlieBung von neuen Wohnbaugebieten und der gleichzeitigen
konzeptionellen Vernachlassigung vorhandener Wohnraum- und Grund-
stiickspotenzialen in den umliegenden Siedlungsraumen der Kernberei-
che besteht das Risiko eines mittelfristigen Geb&udeleerstandes. Auf-
grund der Auswirkungen der demografischen Entwicklung und dem ho-
hen Bestand an Einfamilienhdusern, steht die Stadt Linden vor einer be-
sonderen Herausforderung. Vom Leerstand bedroht sind in Linden vor al-
lem &ltere Wohngebaude der Baugebiete der 50er und 60er bis in die
spaten 70er Jahre, die derzeit nur noch von ein oder zwei Personen tber
65 Jahren bewohnt werden. Es ist davon auszugehen, dass diese Ge-
b&aude in absehbarer Zeit zur Vermarktung anstehen und aufgrund eines
erheblichen Modernisierungsbedarfes angepasst werden missen.

Mit dem Lindener Geb&audecheck soll dem Risiko eines zukinftigen Ge-
baudeleerstandes moglichst friihzeitig entgegen gewirkt werden. Die
MaRnahme richtet sich daher an jene, die das Wohnen im Bestand su-
chen, eine bedarfsgerechte Wohnraumumgestaltung planen oder eine
Gebaudemodernisierung beabsichtigen. Mit der MaRnahme sollen unter-
stlitzende Beratungsgesprache fur Interessenten angeboten werden. Die
fachliche Beratung zu einer geplanten Modernisierung von Wohngebau-
den oder Eigentumswohnungen wird finanziell durch die Stadt Linden un-
terstutzt.

MalRnahmen

Das Programm ,Lindener Gebaudecheck” sieht die Férderung einer fach-
gerechten Beratung zu Modernisierungsmafnahmen von Wohngebau-
den oder Eigentumswohnungen in Linden, Baujahr 1979 und é&lter, vor.
Daneben kann die Modernisierungsberatung auch fur den altersgerech-
ten oder barrierefreien Umbau eines Wohnobjektes in Anspruch genom-
men werden. Die Modernisierungsberatung wird von einem Ingenieur o-
der Architekten durchgefihrt, der von der Stadt Linden als Modernisie-
rungsberater zugelassen ist. Die Forderung erfolgt in Form eines Zu-
schusses in Hohe von 50 % des Beratungshonorars.

Entwicklungsziele

«  Entwicklung von Wohnbauflachen

«  Baullickenschliel3ung

« Potenziellen Gebaudeleerstanden entgegenwirken

« Aktivierung der Innenentwicklungsmaoglichkeiten

+  Weiterentwicklung des baulichen Bestandes

« Sicherstellen einer nachhaltigen baulichen Entwicklung

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Akteure Stadtverwaltung Linden

Stand Projektidee

Durchfiihrungszeitraum | 2020 - 2030

Kosten ca. 15.000€ jahrlich (25 Beratungen pro Jahr)
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455 Einzelmallnahme 05: Erstellen einer Wohnflachenbedarfsanalyse

Lage

Gemarkung der Stadt Linden

Beschreibung der
MalRnahme

Um weiter MaRnahmen im Bereich des Wohnens auf konkrete Bedarfe
abstimmen zu kénnen, ist eine Wohnflachenbedarfsanalyse zu erstellen.
Neben der Ausweisung von Neubaugebieten sind die historisch gewach-
senen Siedlungsbereiche zwar dicht bebaut, jedoch nicht vollstandig aus-
geschopft. Damit eine Vernachlassigung der bestehenden Wohnraumpo-
tenziale ausgeschlossen werden kann, bedarf es einer ausftihrlichen Ana-
lyse, wo diese einzelnen Potentiale liegen und wie diese aktiviert werden
kénnen. Die Bedarfe der bestehenden Bevélkerung und potenziellen
neuen Burgern sind entsprechend zu erheben.

MaRnahmen

Es ist eine Wohnbedarfsanalyse zu erstellen, die genaue Informationen
sowohl tiber den aktuellen Stand des Themas Wohnen in der Stadt wie-
dergibt, als auch eine kiinftige Bedarfe ermittelt und errechnet.

Dies beinhaltet folgende Themen:

¢ Wohnungsbestandsanalyse (Zahl, GroR3e, Typologie, baulicher und
energetischer Zustand)

o Analyse der Leerstande (Zahl, GroRRe, Lage, baulicher und energeti-
scher Zustand)

e Haushalte (Zahl, GréRe, Durchschnittsalter, Wohnpréaferenzen)
e Bauanfragen (Zahl, Lage, Typologie, Grund fir evtl. Ablehnung)

¢ Analyse der Bauflachen (Zahl, GroRen, Besitzverhéltnisse, Erschlie-
Bung)

e Analyse absehbarer kiinftiger Leerstande (Zahl, Lage, Grof3e, bauli-
cher und energetischer Zustand)

Die Ergebnisse sind der deutschlandweiten Bedarfsentwicklung bzw. den
Bedarfen von Stadten vergleichbarer Lage und GréRe gegeniberzustel-
len. Aus diesen Erkenntnissen sind Handlungsbedarfe abzuleiten.

Entwicklungsziele

«  Entwicklung von Wohnbauflachen

+  Baullickenschlie3ung

« Aktivierung der Innenentwicklungsmoglichkeiten

+  Weiterentwicklung des baulichen Bestandes

« Sicherstellen einer nachhaltigen baulichen Entwicklung

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.
Akteure Stadtverwaltung Linden, Planungsburo
Stand Projektidee

Durchfiihrungszeitraum | 2020 - 2021

Kosten ca. 15.000,00€ (einmalig)
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45.6 Einzelmallnahme 06: stddtebaulicher Rahmenplan der Entwicklungsflachen

Lage

Gemarkung der Stadt Linden

Beschreibung der
MalRnahme

Mit der Wohnbauflachenbedarfsanalyse wurden wichtige Aussagen zur
zukunftigen baulichen Entwicklung der Stadt Linden getroffen. Die ben6-
tigten Bedarfe wurden auf Grundlage der bestehenden Entwicklungsfla-
chen und den prognostizierten Bevolkerungswerten ermittelt. Im An-
schluss soll durch ein stadtebaulicher Rahmenplan die Entwicklung der
Wohnbauflachen weiter koordiniert werden.

Durch den stadtebaulichen Rahmenplan kénnen zum einen die Durchmi-
schung der verschiedenen Wohnformen geférdert werden. Zum anderen
kénnen Wohnbauflachen fur unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen und
Sozialschichten errichtet werden. Im Zuge der Erstellung des Rahmen-
plans sind die festgesetzten Dichtewerte des Regionalplans zu beachten
und in die Planung zu integrieren. Mit dem stadtebaulichen Rahmenplan
sollen neben den Aussagen zur Anzahl und Dichte der Wohneinheiten
auch eine Priorisierung der einzelnen Entwicklungsflachen unternommen
werden. Im Anschluss an den Rahmenplan sind dann weitere Planungen
(z.B. Bauleitplanung) anzuschlieBen. Der stadtebauliche Rahmenplan
versteht sich somit als Ubergeordnetes Konzept zur Steuerung der Ent-
wicklung neuer Wohnbauflachen.

MalRnahmen

Es ist ein stadtebaulicher Rahmenplan zu erstellen, der an die Aussagen
der Wohnflachenbedarfsanalyse anknipft und die gesamtstadtische
Wohnbauentwicklung steuert. Mit den ermittelten Bedarfswerten kénnen
konkrete Planungen angegangen und durchgeftihrt werden.

Ziel des Rahmenplans ist die Voruntersuchung der bestehenden Entwick-
lungsflachen und die Ermittlung der Bedeutung der einzelnen Flachen fir
die bauliche Entwicklung der Stadt Linden. Neben einer geordneten In-
nenentwicklung ist auch die Bereitstellung von neuen Wohnbauflachen
ein wichtiger Bestandteil der zukiinftigen Entwicklung Lindens als attrak-
tiver Wohnstandort in der Region.

Entwicklungsziele

«  Entwicklung von Wohnbauflachen

«  Aktivierung der Innenentwicklungsmoglichkeiten

+  Weiterentwicklung des baulichen Bestandes

« Sicherstellen einer nachhaltigen baulichen Entwicklung

« Bedarfsgerechte Erweiterung und Herstellung der Barrierefreiheit von
Gemeinschaftseinrichtungen, Versammlungsstatten und 6ffentlichen
Gebauden

« Sicherung und Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur

+ Ausweitung des Wohnraumangebotes fir alle Alters- und Sozial-
schichten

« Bindung von Jugendlichen und jungen Erwachsenen an den Wohn-
standort Linden

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.
Akteure Stadtverwaltung Linden, Planungsburo
Stand Projektidee

Durchfiihrungszeitraum | 2021 - 2022

Kosten ca. 35.000€
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45.7 EinzelmalRnahme 07: Grines Band Linden

Lage

Gemarkung der Stadt Linden

Beschreibung der
MalRnahme

Neben den innerstadtischen Grinflachen sind vor allem die umliegenden
Naturlandschaften ein wichtiges Freiraumangebot fir die angrenzenden
Wohnquartiere. Mit der EinzelmafRnahme 05 (,Qualifizierung von beste-
henden und neuen Freiraumangeboten®) sollen die bestehenden Freifla-
chen aufgewertet und neue Flachen entwickelt werden. Im Zuge der Ein-
zelmaBnahme ,Grines Band Linden“ werden dann samtliche Freirau-
mangebote der Stadt miteinander vernetzt. Das Griine Band versteht sich
dabei als verbindendes Element der einzelnen Grinraume und verknipft
die Stadt mit den umliegenden Naturrdumen.

Durch ein ausgebautes und attraktiv gestaltetes Wegenetz wird die Er-
schlieBung und Erreichbarkeit einzelner FreirAume erleichtert, die Verbin-
dung zwischen Stadt und Landschaft ausgebaut, die auRerhalb liegende
Grube Fernie in das Freiraumsystem der Stadt eingebunden und die
Nahmobilitat gestéarkt.

Ziel der MaBnahme ist es, die bestehenden Siedlungsstrukturen durch ein
ausgebautes Ful3- und Radwegenetz, durchgrinten StralRenraumen und
landlichen Wegen mit den Natur- und Erholungsrdumen attraktiv zu ver-
binden.

MalRnahmen

Als einsteigende MalRBhahme ist eine Bestandsaufnahme des Ist-Zustan-
des der bestehenden Freiraumstrukturen und den dazu gehérigen Wege-
verbindungen durchzufiihren. Dabei sollen zum einen samtliche Frei-
raumqualitaten der Stadt untersucht, sanierungsbedirftige Wegeab-
schnitte lokalisiert und fehlende Verbindungen aufgezeigt werden. In ei-
ner Kooperationsarbeit zwischen der Verwaltung, Fachplanern und den
engagierten Burgern kénnen nach der umfangreichen Bestandsaufnahme
und Analyse erste Ideen zusammengetragen werden und Konzeptan-
satze entwickelt werden. Mit der Weiterentwicklung des Konzeptes sind
Querschnittsthemen, wie zum Beispiel die Errichtung von Infrastrukturen
der E-Mobilitat oder Ausbau des Freizeitangebotes, zu prifen und mit in
die Planung zu integrieren. Mit einem fertig Konzept zum ,Grlinen Band
Linden® kénnen dann im Anschluss erste Wegeabschnitte saniert, Fla-
chen aufgewertet und entwickelt werden, neue Verbindungen geschaffen
und Querbeziige zu unterschiedlichen Themen hergestellt werden.

Entwicklungsziele

« Erhohung der Aufenthaltsqualitat von stadtischen Freiraumen, Plat-
zen und Treffpunkten

«  Gewinnung von wohnungsbhezogenen FreirAumen

« Vernetzung bestehender und neuer Freirdume mit dem stadtebauli-
chen Umfeld und die landschaftlichen Naturraumen

- Einbindung der Grube Fernie in das Freiraumsystem der Stadt

« Umbau und Neuplanung der 6ffentlichen Raume im Hinblick auf die
Beseitigung von Barrieren

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Akteure Stadtverwaltung Linden, Freiraumplanungsbiro
Stand Projektidee

Durchfiihrungszeitraum | 2020 - 2022

Kosten ca. 40.000€
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45.8 Einzelmalinahme 08: Qualifizierung von bestehenden und neuen Freiflachen

Lage

Gemarkung der Stadt Linden

Beschreibung der
MalRnahme

Qualitativ hochwertige Freiflachen prégen das Erscheinungsbild der Stadt
maf3geblich, leisten einen positiven Beitrag zum Stadtklima und sind ein
wichtiger Bestandteil eines funktionierenden Wohnumfeldes. In den letz-
ten Jahren ist der Bedarf sich im offentlichen Raum zu erholen und aus-
zutauschen stark angestiegen. Damit die Stadt Linden diesem Bedarf ge-
recht wird, ist ein anspruchsvolles und ausdifferenziertes Angebot an qua-
litatsvollen Freirdumen unerlasslich.

Im Zuge des demografischen Wandels werden zukinftig auch neue An-
spriiche an die Freiraumqualitaten der Stadt gestellt. Neben der barriere-
freien Nutzung der einzelnen Flachen, missen die Freiraumangebote auf
die alternde Bevolkerung angepasst und erweitert werden. Ziel der Maf3-
nahme ist ein differenziertes Freiraumangebot fir alle Alters- und Nutzer-
gruppen zu schaffen. Dazu zéhlen neben Erholungsraumen, Stadtplatzen
und Sportflachen auch Mehrgenerationenparks und Kinderspielplatze.

MaRRnahmen

Ein attraktives und weit ausdifferenziertes Angebot an qualitatsvollen
FreirAumen bedarf einer intensiven Bestandsaufnahme und Bewertung
der aktuellen Situation. Bereits durch die Entwicklung des Freiraumkon-
zeptes ,Griines Band Linden® wurde die bestehende Freiraumsituation in-
nerhalb der Stadt untersucht. Dabei wurden unter anderem Defizitberei-
che und Potenzialstandorte lokalisiert. Diese kénnen im Zuge der weite-
ren Bearbeitung aufgewertet oder neu entwickelt werden. Um ein diffe-
renziertes Angebot fiir alle Nutzgruppen zu schaffen, ist die Einbindung
der Gruppen, bspw. Jugendlichen tber die Jugendsprechstunde oder Se-
nioren und junge Familien mit kleinen Kindern fur die Gestaltung des 6f-
fentlichen Freiraumes unabdingbar. Eine erste Planungswerkstatt mit in-
teressierten und engagierten Birgern als Einstieg in das umfangreiche
Thema ist denkbar und kann fiir neue dynamische Impulse im Planungs-
prozess fihren.

Die MaRnahme ist Teil des Ubergeordneten Freiraumkonzept ,Griines
Band Linden®.

Entwicklungsziele

- Aufwertung und Verbesserung der innerstadtischen Grinrdume

« Gestaltung und Pflege von Kinderspielplatzen zur Starkung der At-
traktivitat fur junge Familien

« Ausbau des Freizeitangebotes fir Kinder und Jugendliche

« Umbau und Neuplanung der 6ffentlichen Raume im Hinblick auf die
Beseitigung von Barrieren

« Schaffung von offentlichen Aktivitats- und Bewegungsangebote fr
Erwachsene und Senioren

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Akteure Stadtverwaltung Linden, Freiraumplanungsbiro

Stand Projektidee

Durchfuhrungszeitraum | 2021 - 2023

Kosten Teilkonzept der MalRnahme ,Griines Band Linden®: ca. 20.000€
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459 Einzelmalinahme 09: Gestaltungskonzept fur Stadtmobiliar und Orientierungselemente

Lage

Zentrale 6ffentliche R&ume der Stadt (z.B. Umfeld des Rathauses)

Beschreibung der
MalRnahme

Die offentlichen RAume der Stadt, insbesondere innerhalb der Kernberei-
che der beiden Stadtteile sind die zentralen Aufenthaltsorte fiir Bewohner
und Besucher. Durch ein einheitliches und abgestimmtes stadtebauliches
Erscheinungsbild wird die Identitét und Identifizierung der Burger mit ihrer
Stadt erhdht und das Image der Stadt nach auf3en intensiviert, wodurch
die Wahrnehmung der Stadt insgesamt gestarkt wird.

Mit der MalBnahme wird das Ziel eines Gestaltungskonzeptes fir 6ffentli-
ches Stadtmobiliar und Orientierungselemente im 6ffentlichen Raum ver-
folgt. Dazu zahlen neben Sitzmdoglichkeiten, Ruh- und Rastanlagen sowie
Informationselementen auch Beleuchtungselemente und Entsorgungsan-
lagen.

MaRRnahmen

Zur Sicherung der Attraktivitat der von belebten 6ffentlichen Raumen, ist
die Erstellung eines Gestaltungskonzeptes mit Leitfadencharakter ange-
dacht. Das unter der Beteiligung der Bevolkerung erarbeitete Konzept ver-
steht sich dabei als Gestaltungshilfe und ist nicht verpflichtend. Durch un-
terschiedliche Elemente sollen die 6ffentlichen Raume in der Stadt aufei-
nander abgestimmt werden. In gemeinsamen Workshops sollen zunachst
die Raume erhoben und in ihrer Prioritdt gewichtet werden. Mittels der
Bewertung sollen neben hochfrequentierten Raumen auch die offentli-
chen Raume mit besonderem Aufwertungsbedarf hervorgehoben werden.
Im Anschluss werden durch Birger-Workshops in Kooperation mit Fach-
experten einzelne Gestaltunglinien erstellt und festgehalten. Vor allem in
den Kernbereichen soll das Gestaltungskonzept auf den historischen Hin-
tergrund der Stadtteile und der Bausubstanz reagieren und diese durch
passende Interventionen hervorheben.

Innerhalb des Gestaltungskonzeptes sollen die Themen Nachhaltigkeit
und Umweltfreundlichkeit berticksichtigt werden. Diese kénnen zum Bei-
spiel durch die Verwendung von LED-Leuchten als energiesparendes
Leuchtmittel, das Bauen mit nachhaltigen Ressourcen oder die Nutzung
von Solarenergien umgesetzt werden.

Entwicklungsziele

« Erh6hung der Aufenthaltsqualitat von stadtischen Freiraumen, Plat-
zen und Treffpunkten

- Gewinnung von wohnungsbezogenen Freiraumen
- Aufwertung und Verbesserung der innerstadtischen Grinrdume

« Gestaltung und Pflege von Kinderspielplatzen zur Starkung der At-
traktivitat fur junge Familien

« Umbau und Neuplanung der 6ffentlichen Rdume im Hinblick auf die
Beseitigung von Barrieren

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Akteure Stadtverwaltung Linden, Freiraumplanungsbiro
Stand Projektidee

Durchfuhrungszeitraum | 2028 - 2029

Kosten ca. 60.000€
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4.5.10 Einzelmalinahme 10: Neuorganisierung des ruhenden Verkehrs

Lage

Kernbereiche von GrofRen-Linden und Leihgestern

Beschreibung der
MalRnahme

Die Verkehrsbelastung im Zuge des ruhenden Verkehrs stellt die Stadt
Linden und vor allem die historisch gepréagten Kernbereiche der beiden
Stadtteile vor grofl3e Herausforderungen. Durch die parkenden Pkws wird
das pragende Ortsbild der Kernbereiche stark beeinflusst, gleichzeitig
sind die anséssigen Einzelhandler und Dienstleister auf die Stellpléatze an-
gewiesen und firchten durch eine Reduktion oder Verlagerung der Stell-
platzflachen einen Riickgang der Kundschaft und einem damit einherge-
henden Kaufkraftverlust. Mit einer Neuorganisierung der bestehenden Si-
tuation soll ein Mittelweg gefunden werden, der die Bedeutung der Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsstandorte aber auch die Bedeutung der
Kernbereiche als sozialer Anlaufpunkt und Aufenthaltsort fur die Lindener
Bevolkerung bertcksichtigt.

MaRRnahmen

Das Vorhaben wird mit der Erstellung einer Bedarfsanalyse fur Stellplatz-
flachen innerhalb der historisch gepragten Kernbereiche begonnen und
dient als Grundbaustein fir weitere Planungen. Mit den ermittelten Infor-
mationen der Bedarfsanalyse kann dann im Anschluss eine fachgerechte
Einschéatzung erfolgen, die durch Berechnungen und weiteren Analysen
relevante Aussagen treffen kann. Mit dem Ergebnis wie viele Stellplatze
bendtigt werden und auch wo diese anzusiedeln sind kénnen weitere Pla-
nungen unternommen werden.

Ziel der MaRnahme ist die Blndelung des ruhenden Verkehrs an einzel-
nen Standorten, in Form von Parkhausern und gréReren Stellplatzflachen.
Durch die Erganzung eines Parkleitsystems kdonnen weitere Verkehrs-
wege eingespart werden, da es freie Stellplatze anzeigt und den Nutzer
ohne Umwege an das Ziel fihrt. Weiterfihrend kénnen durch die Kon-
zentration der Stellplatze an einzelnen Standorten, die ehemaligen Stell-
platzflachen in eine neue Nutzung uberfuhrt werden. Durch eine Entsie-
gelung der Flache konnen diese als Frei- oder Grinraume umgestaltet
werden, wodurch nicht nur die Kernbereiche vom ruhenden Verkehr ent-
lastet werden, sondern auch die Ortsbilder durch gestalterische Maf3nah-
men aufgewertet werden.

Entwicklungsziele

«  Optimierung von Stérpunkten im Bereich Verkehr, sowohl ruhender
Verkehr, Knotenpunkte als auch Anpassung von Querschnitten und
Geschwindigkeitsregeln

«  Entlastung der innerértlichen Hauptwegeverbindung durch Neuorga-
nisation des MIV

« Entsiegelung von Verkehrs- und Stellflachen

« Erhodhung der Aufenthaltsqualitét von stadtischen Freirdumen, Plat-
zen und Treffpunkten

«  Gewinnung von wohnungsbezogenen Freirdumen

Konflikte Es kénnen Konflikte mit Eigentiimern von geplanten Flachen entstehen.
Es kénnen Konflikte mit den zustandigen StraRenbehdrden entstehen.

Akteure Stadtverwaltung Linden, Verkehrsplanungsbiro

Stand Projektidee

Durchfiihrungszeitraum | 2027 - 2028

Kosten ca. 60.000€
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4.5.11 Einzelmallnahme 11: Starkung der Nahmobilitat

Lage

Gemarkung der Stadt Linden

Beschreibung der
MalRnahme

Die Bedeutung der Nahmobilitat fur Stéadte und Gemeinden wie Linden
hat in den letzten Jahren stark zugenommen und wird auch in den kom-
menden Jahren weiter ansteigen.

Um als Wohnstandort weiterhin attraktiv zu sein, ist ein ausgebautes und
aufeinander abgestimmtes Netz der unterschiedlichen Nahmobilitatsfor-
men ein wichtiger Bestandteil. Ziel muss es sein, die unterschiedlichen
Angebote sinnvoll zu vernetzten, sodass ein schnelles Umsteigen ge-
wahrleistet werden kann. Weiter sind der Ausbau der einzelnen Wegever-
bindungen und der Liickenschluss ein wichtiger Beitrag zur Starkung der
Nahmobilitét.

Durch ein attraktives Angebot der einzelnen Mobilitdtsformen und der Ver-
netzung dieser, kbnnen Verkehrswege eingespart werden wodurch auch
der Klimaschutz der Stadt weiter verfolgt wird. Mit einem gut ausgebauten
OPNV-Angebot und Radverkehrsnetz wird eine umweltschonende und
kostenglnstige Alternative zum motorisierten Individualverkehr geschaf-
fen.

MaRRnahmen

Zur Starkung der Nahmobilitat sind folgende MalRBhahmen umzusetzen:

9.1 Nahmobilithtskonzept - Optimierung des FuRR- und Radwegenetzes

Zur Erreichbarkeit aller Orte im Stadtgebiet Linden tber den Ful3- und
Radverkehr, ist ein Nahmobilitatskonzept zur Starkung zu erstellen. Da-
runter z&hlen vor allem o6ffentliche Aufenthaltsbereiche, wie Platze und
Parkanlagen, wichtige Zugangspunkte zum OPNV, wie der Bahnhof oder
wichtige Bushaltestellen, aber auch wichtige Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Versorgungsangebote, das Rathaus oder Schulen und Frei-
zeitangebote. Mit der Malinahme soll die Modernisierung bestehender
Wegeverbindungen verfolgt, der Lickenschluss des Bestandes lokalisiert
und der Ausbau neuer Wegeverbindungen angegangen werden. Durch
die intensive Burgerbeteiligung wurden bereits wichtige Wegeverbindun-
gen hervorgehoben. Dazu zahlen unter anderem die Verbindung zwi-
schen Leihgestern und GroRRen-Linden, die ErschlieBung in die angren-
zende Landschaft oder die Verbindung in Richtung Muahlberg und weiter
nach Norden. Daruber hinaus wurden Anmerkung zur Schaffung und/
oder Verbreiterung von Radwegen auf Hauptverkehrsstral3en getroffen.

9.2 Einheitliches Beschilderungssystem als Leitsystem

Erganzend zum Nahmobilitatskonzept wird ein einheitliches Leitsystem
zur Optimierung der ErschlieBung entwickelt. Dieses soll zum einen die
kurzesten Wege von wichtigen Wegeverbindungen hervorheben, zum an-
deren soll es die Erschliel3ung fir Ortsfremde erleichtern. Unter anderem
zur Forderung des touristischen Angebotes, ist ein ausgebautes Orientie-
rungssystem in und um Linden ein wichtiges Element.

9.3 Fahrradstellplatze fur 6ffentliche Rdume

Damit das Radwegenetz weiter verbessert und starker genutzt wird, ist
neben gut ausgebauten Wegeverbindungen ein Angebot an Stellplatzen
an hochfrequentierten Orten notwendig. Diese sind beispielsweise der
Bahnhof, das Rathaus oder RAume innerhalb der historischen Ortskerne.
Die Dominanz des ruhenden Verkehrs trifft in gewissen MaRRen auch auf
das Fahrrad als Mobilitatsform zu. Damit das Ortsbild, vor allem in den
historischen Ortskernen, nicht von abgestellten Fahrradern gepragt wird,
sind Einzelstandorte zur Biindelung der Fahrrader notwendig.

9.4 Nahmobilittskonzept — 6ffentlicher Personennahverkehr
Der o6ffentliche Personennahverkehr ist neben den Ful3- und Radwege-
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verbindungen ein weiterer wichtiger Bestandteil der Lindener Nahmobili-
tat. Innerhalb des Nahmobilitédtskonzeptes sollen die Schnittstellen zwi-
schen den einzelnen Mobilitdtsformen optimiert werden. Mit einer Verbes-
serung des Umsteigens zwischen Fahrrad, Bus und Bahn wird das Ange-
bot attraktiver gestaltet. Ziel der MaRnahme ist es, die wichtigen Verbin-
dungen innerhalb der Stadt zu koordinieren und aufeinander abzustim-
men. Durch intensive Untersuchungen kénnen Verbindungen eingespart
werden und stark frequentierte Bereiche hervorgehoben werden.

Entwicklungsziele

« Nutzung des vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsangebotes

«  Starkung der Nahmobilitat

« Wegeausbau zu einem lickenlosen Ful3wege- und Radwegenetzes
«  Sanierung von beschadigten Fu3- und Radwegen

Konflikte Es kdénnen Konflikte mit Eigentimern von geplanten Flachen entstehen.
Es kénnen Konflikte mit den zustandigen Straf3enbehdrden entstehen.

Akteure Stadtverwaltung Linden, Verkehrsgesellschaft Oberhessen, Verkehrspla-
nungsbiro

Stand Projektidee

Durchfiihrungszeitraum | 2025 - 2028

Kosten ca. 200.000€
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4.5.12 EinzelmalRlnahme 12: Entwicklungsplanung von Gewerbeflachen

Lage

Gemarkung der Stadt Linden

Beschreibung der
MalRnahme

Innerhalb des Stadtgebietes Lindens bestehen bereits wirtschaftlich be-
deutende Gewerbebetriebe, die eine wichtige Rolle fir die zukiinftige Ge-
werbeflachenentwicklung spielen werden. Die bestehenden Gewer-
bestrukturen gilt es zu erhalten sowie zukunftsorientiert zu starken und
durch neue gewerblich genutzte Flachen zu erganzen.

Die Gewerbeflachenentwicklungsplanung gliedert sich somit in zwei Teil-
konzepte auf und setzt sich aus einer Bedarfsanalyse fiir Gewerbebaufla-
chen und einem Gewerbeentwicklungskonzept fir bestehende und neue
Gewerbeflachen zusammen.

Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung der Gewerbeflachen der Stadt Lin-
den zu koordinieren und zukunftsorientiert zu steuern. Dazu zahlen neben
der Untersuchung und Erhebung der bestehenden Gewerbe- und Indust-
riebetriebe auch die Sicherstellung von Entwicklungschancen und die An-
passung der infrastrukturellen Rahmenbedingungen an die heutigen
Standards. Mit der stetig weiterlaufenden Digitalisierung und dem Wandel
zur Industrie 4.0 werden vor allem die bestehenden Betriebe und Gewer-
beflachen der Stadt Linden vor neuen Herausforderung stehen. Durch die
Bedarfsanalyse soll eine erste flachendeckende Untersuchung des ge-
samten Stadtgebietes erstellt werden, welche im Anschluss Aussagen zu
maoglichen Entwicklungschancen in spezifischen Raumen trifft. Neben
neuen Entwicklungsflachen sollen durch die Bedarfsanalyse vor allem die
bestehenden Gewerbegebiete untersucht und mit in die Planung aufge-
nommen werden.

Die aus der Bedarfsanalyse gewonnen Erkenntnisse und Entwicklungs-
tendenzen sind im Folgenden durch das Gewerbeentwicklungskonzept zu
konkretisieren. Neben der infrastrukturellen Aufwertung von bestehenden
Gewerbe- und Industrieflachen ist die Ausweisung neuer Gewerbeflachen
ein wichtiger Bestandteil in der zuklnftigen Entwicklung der Stadt Linden.
Durch das Gewerbeentwicklungskonzept wird eine Perspektiventwicklung
formuliert, die auch interkommunale Zusammenarbeiten mit den umlie-
genden Stadten und Gemeinden berucksichtigen soll. Mit der Bereitstel-
lung von attraktiven Gewerbeflachen starkt die Stadt ihre wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen und kann einen neuen Zuwachs von Unternehmen
und Bevdlkerung generieren.

MaRRnahmen

Es ist eine Gewerbeflachenbedarfsanalyse zu erstellen, die genaue Infor-
mationen Uber den aktuellen Stand des Themas wiedergibt sowie kinftige
Bedarfe ermittelt und errechnet.

Dies beinhaltet folgende Themen:

e Bestandsanalyse der Gewerbegebiete (Grol3e, Lage, Auslastung,
Preis, infrastrukturelle Ausstattung)

e Analyse der Betriebe (Branche, Grof3e, Arbeitsplatze)

e Aussagen des Flachennutzungsplans (aktuelle Situation, Entwick-
lung, Flachennachfrage)

e Aussagen des Regionalplans Mittelhessen (Ziele, Grundsatze, Ent-
wicklungsmoglichkeiten)

e Bauanfragen (Lage, Typologie, GroR3e, Grund fiir evtl. Ablehnung)

Aus diesen Erkenntnissen sind Handlungsbedarfe abzuleiten, welche in
das Entwicklungskonzept der Gewerbeflachen integriert werden. Dieses
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soll im Anschluss die méglichen Entwicklungschancen der Bereiche Ge-
werbe und Industrie verdeutlichen. Mit der Festlegung von konkreten Vor-
stellungen und Zielen sollen potenzielle Standorte lokalisiert und bewertet
werden. Durch mégliche Strukturierungsszenarien sollen so die Entwick-
lungsmoglichkeiten veranschaulicht werden und bei Bedarf konkretisiert
werden. Mit der Durchfihrung der notwendigen Bauleitplanung kdnnen so
neue Flachen an den Markt gebracht und die gewerbliche Entwicklung
der Stadt Linden vorangetrieben werden.

Entwicklungsziele

« Aktivierung der Innenentwicklungsmaoglichkeiten
« Sicherstellen einer nachhaltigen baulichen Entwicklung

- Gewerbebauliicken als Entwicklungsorte einer zukunftsweisenden
wirtschaftlichen Entwicklung

»  Sicherung der vorhandenen Gewerbebetriebe durch die Entwicklung
raumlicher Erweiterungsmaglichkeiten

« Anpassung von Gewerbe- und Industrieflachen an heutige Stan-
dards

«  Optimierung von Stoérpunkten im Bereich Verkehr, sowohl ruhender
Verkehr, Knotenpunkte als auch Anpassung von Querschnitten und
Geschwindigkeitsregeln

Konflikte Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Akteure Stadtverwaltung Linden

Stand Projektidee

Durchfuhrungszeitraum | 2024 - 2025

Kosten Gewerbeflachenbedarfsanalyse: ca. 15.000€

Gewerbeflachenentwicklungskonzept: ca. 35.000€
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5. Planerischer Ausblick, Entwicklungsstrategie

Im Folgenden sind die im vorrangegangen Kapitel dargestellten EinzelmaBnahmen, bezogen auf ihre
Realisierbarkeit und die einzelnen Programmjahre, aufgefihrt. Die Zeitplanung der Abbildung 64 ist
nicht als starres Gerust zu verstehen, sondern dient als Anhaltspunkt, um vor allem abbilden zu kénnen,
in welcher gestuften Zeitabfolge die Einzelvorhaben — zwischen denen ggf. Querbeziehungen und ge-
genseitige Realisierungshemmnisse bestehen - realisiert werden kdnnten.

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029+

Erstellen einer Wohnflachen- 15.000 €
bedarfsanalyse

Stadtebaulicher Rahmenplan 35.000 €
der Entwicklungsflachen

Satzung zum Anreizfinanzie- 7.000 €
rungsprogramm '

Anreizfinanzierung in den 200.000 €
Kernbereiche

Wohnen im Alter 150.000 €
Lindener Gebaudecheck 150.000 €
Griines Band Linden 40.000 €

Qualifizierung von bestehen- 20.000 €
den und neuen Freiflachen

Entwicklungsplanung von 50.000 €
Gewerbeflachen

Geplante EinzelmaBnahmen

Starkung der Nahmobilitat 200.000 €

Neuorganisierung des 60.000 €
ruhenden Verkehrs

Gestaltungskonzept fir 60.000 €
Stadtmobiliar und
Orientierungselemente

Kommunikationsmanage- 50.000 €
ment ‘;

Abbildung 64: Zeitplanung der geplanten EinzelmaRnahmen

Mit den analysierten und aufgezeigten rAumlichen und funktionalen Potentialen der Entwicklungsprofile
verfugt die Stadt Linden Uber strategische Entwicklungsfelder, die ihr weitere Chancen in der kinftigen
raumlichen und funktionellen Siedlungsentwicklung bieten. Mit einer systematischen und koordinierten
Entwicklungsstrategie, welche die oben dargestellten Teilfelder und Entwicklungsrdume mit einbezieht,
kann der Prozess zur Entwicklung der Stadt gesteuert werden.

Der zentrale Vorteil der abgeleiteten Einzelprojekte ist, dass sie jeweils fir sich entwickelt und realisiert
werden konnen, als Bindel zusatzliche Synergien erzeugen und sich sinnvoll ergénzen. Wo immer
maglich, sollten 6ffentliche Fordermittel den Entwicklungsprozess stiitzen. Dabei ist zu jedem Zeitpunkt
die Reversibilitédt der Planung gesichert. Das bedeutet im konkreten Handeln, alle MalRnahmen sind
jeweils immer auf ihr Integrationspotential und ihre Wirkméchtigkeit bezogen auf die Ziele der Uberge-
ordneten Entwicklungsprofile zu untersuchen.
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Wie in der Abbildung dargestellt, wird der Prozess mit vorbereitenden EinzelmalRnahmen begonnen.
Darunter zahlt zum einen die Erstellung einer Wohnflachenbedarfsanalyse, die den notwendigen Sied-
lungsbedarf der Stadt Linden herausarbeitet, zum anderen die Erstellung eines stadtebaulichen Rah-
menplans der bestehenden Entwicklungsflachen. Mit beiden MaBnahmen kann vor allem die Siedlungs-
entwicklung des Wohnungsbaus gesteuert und koordiniert werden. Die Ergebnisse der Wohnflachen-
bedarfsanalyse flieRen unmittelbar in die Erstellung des stadtebaulichen Rahmenplans ein. Durch den
Rahmenplan sollen die bestehenden Entwicklungsflachen der Stadt untersucht und fir zukiinftige Bau-
maflnahmen vorbereitet werden. Ein wichtiger Bestandteil dabei ist die Differenzierung des Wohnrau-
mangebotes. Ziel dieser Umsetzung ist das Angebot von Wohnungen in Mehrfamilienh&usern und al-
ternativen Wohnformen auszubauen, um langfristig ein differenziertes Angebot an Wohnungstypologien
anzubieten, die den geanderten Nachfragen im Spannungsfeld des demographischen Wandels und den
sich andernden Lebensstilen und Familienkonstellationen gerecht wird. Die Differenzierung der Wohn-
bauformen soll dabei eine soziale und generative Durchmischung in den Quartieren férdern und damit
eine nachhaltige und sozial stabile Siedlungsentwicklung in vitalen und lebenswerten Wohnquartieren
ermdglichen.

Gleichzeitig ist neben der Bereitstellung von unterschiedlichen Wohnraumangeboten die Pflege, In-
standhaltung und Weiterentwicklung der Kernbereiche und den bestehenden groR3flachigen Einfamili-
enhausgebiete von herausragender Bedeutung. Mit den MalBhahmen der Anreizfinanzierung in den
Kernbereichen, Wohnen im Alter und Lindener Gebaudecheck soll vor allem die altere Bausubstanz der
unterschiedlichen Siedlungsbereiche aufgewertet und gesichert werden. Mit den MalRnahmen wird auf
lange Sicht das Ziel verfolgt, friihzeitig mit den Eigentiimern in Kontakt zu treten und in Beratungsge-
sprachen die Bedarfe der Bewohner zu erfragen sowie Hilfestellungen bei Fragen zur Sanierung der
Gebaude und bei der Vermittlung von potentiellen Nachnutzern oder Kaufern der Immobilien zu leisten.
Hiermit soll einem potentiellen Leerstand entgegengewirkt werden und die Méglichkeiten der Moderni-
sierung, Sanierung und der Nachnutzung aufgezeigt werden, um eine kontinuierliche Weiterentwicklung
der Wohnquartiere zu erméglichen.

Als weitere vorbereitende MafRnahme ist die Erstellung des Konzeptes um das Griine Band Lindens
zum Beginn des Prozesses angedacht. Die intensive Mal3hahme wird durch eine Konzepterstellung mit
umfangreicher Birgerbeteiligung begonnen. Das ausformulierte Konzept dient als Grundlage fir weitere
Umsetzungsschritte und anschlieRenden Malinahmen, wie zum Beispiel die Qualifizierung von beste-
henden und neuen Freiflachen. Die MaRhahme um das Griine Band Linden ist eng mit der MaRBhahme
der Starkung der Nahmobilitat verbunden. Neben der Aufwertung der Freirdume der Stadt sollen durch
die beiden MaRnahmen die Wegeverbindungen fir Fugéanger und Radfahrer aufgewertet werden. Ein
Freiraumsystem mit wichtigen Verbindungselementen zwischen den einzelnen Freiflachen, den Wohn-
bereichen und wichtigen Orten wie dem Bahnhof oder dem Zentrum steigert die Wohnqualitat innerhalb
der Stadt Linden. Gestaltete und wohnortnahe Freirdume steigern die Attraktivitat der Stadt als Wohn-
standort. Vor allem fir junge Familien sind Wohnstandorte mit Freiraumbezug ein wichtiges Auswahl-
kriterium flr den zukinftigen Wohnort.

Ein weiterer Bestandteil der Starkung der Nahmobilitat ist die Erstellung eines Konzeptes zur Férderung
des offentlichen Personennahverkehrs, des Radverkehrs und auch Ful3gangerverkehrs. Zusammen mit
der MaRnahme Neuorganisierung des ruhenden Verkehrs soll das Verkehrsaufkommen in der Stadt
Linden geregelt werden und zukunftsfahig ausgebaut werden. Mit einem attraktiven Wegenetz und ei-
nem gut abgestimmten Bus- und Bahnnetz kdnnen Verkehrswege eingespart, Umweltbelastungen re-
duziert und Verkehrsaufkommen im Stadtgebiet reduziert werden. Die Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs wird sich positiv auf die Wohnqualitat der Siedlungsbereiche, der Aufenthaltsqualitéat
in den Kernbereichen und die Umwelt im Allgemeinen auswirken. Fur die Neuorganisierung des ruhen-
den Verkehrs ist eine Erhebung der bestehenden Situation durch ein Verkehrsplanungsbiro vorgese-
hen. Durch die Ermittlung des tatséchlichen Bedarfs, die Erhebung der vorhanden Stellplatze und die
Neuorganisierung kénnen einzelne Stellplatze eingespart werden, nach Mdglichkeit zurtiickgebaut und
in eine andere Nutzung uberfuhrt werden. Vor allem fur die Kernbereiche kann eine zukunftsorientiere
Strukturierung der Stellplatzflachen ein groRer Mehrwert darstellen. Damit die Kaufkraft der Einzelh&nd-
ler, Dienstleister und Gastronomiebetriebe in den Kernbereichen nicht abféllt werden Stellplatze in die-
sen Bereichen notwendig sein. Durch das Gutachten sollen diese Stellplatze auf ein Minimum reduziert
und neustrukturiert werden.

Je konsequenter die Projekte in ihrer Ausrichtung auf die Gesamtentwicklung umgesetzt werden, umso
starker beférdern sie eine sich selbst tragende soziale und 6konomische Gesamtentwicklung. Dazu
gehdrt im Wesentlichen auch die konsequente und kontinuierliche Fortsetzung der Einbeziehung und
aktive Beteiligung der Burgerschaft in die Entwicklungs- und Entscheidungsprozesse, um gré3tmogli-
chen Konsens und Akzeptanz in der Umsetzung der EinzelmaRhahmen zu erzielen. Mit einem koordi-
nierten Kommunikationsmanagement werden wichtige Informationen nach auRen getragen und Blrger
zu allen wichtigen Schritten im Prozess beteiligt.
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